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Teil A - Allgemeine Begriindung

1. Vorbemerkungen und Rahmenbedingungen

Die Stadt Schoningen kann derzeit keine freien Bauplatze zum Verkauf anbieten. Das Baugebiet
"Hopfengarten” ist bereits seit 2 Jahren ausverkauft und die neu erschlossenen Grundstiicke im
Baugebiet “Am Fabrikhof” in Hoiersdorf waren innerhalb kiirzester Zeit vergeben. Die Nachfrage an
Bauplatzen fur die Errichtung von Wohnh&usern ist weiterhin sehr hoch.

Durch den Vorhabenstrager wurde bereits ein Vorentwurf einer méglichen ErschlieBung der Freifla-
che zwischen dem Ortsteil Hoiersdorf und dem Baugebiet “Bohrfeld" stidlich der Stral3e "Lange Trift”
vorgestellt. Die Flache gehort zur Gemarkung Hoiersdorf und ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Schoningen von 1980 bereits als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das schalltechnische Gutachten hat zum Ergebnis, dass aufgrund des starken Verkehrs auf der L
652 und der B 244 die Verkehrslarmbelastung im nordlichen Plangebiet die Orientierungswerte der
DIN 18005 uberschreitet und somit eine Reihe aktiver und passiver Schallschutzmal3nahmen zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der DIN 18005 erfordert. Das ndrdliche Flurstick 423/6 soll
deshalb nicht mehr in den Bebauungsplan einbezogen werden. Es kdnnte zuklnftig als Sonderfla-
che fur Photovoltaikanlagen zur Versorgung des neuen Baugebietes ausgewiesen werden, bleibt
aber fur den vorliegenden Entwurf des B-Plans unbertcksichtigt.

Da es zudem zu keiner einvernehmlichen Losung hinsichtlich des Erwerbs des mittleren Flurstiicks
424/1 gekommen ist, soll diese Flache ebenfalls nicht mehr in die Bebauung mit einbezogen, son-
dern die bisherige Nutzung belassen werden (landwirtschaftliche Flache / Griinflache). Diese Flache
entspricht in der Ausdehnung dem bisherigen Flurstiick. Sie verandert daher die bisherigen rechtlich
gegebenen Nutzungsmaoglichkeiten nicht.

Das grofR3e sudliche Flurstiick 426/2 wird weiterhin als Wohnbauflache ausgewiesen.

Aufgrund der genannten stadtebaulichen Einschrankungen ist die Entwicklung eines verbindlichen
Bebauungsplans fir Wohngebiete auf der gesamten bisherigen Wohnbauflache im Geltungsbereich
des F-Plans nicht moglich.

Seitens der Stadt Schoningen wird die Uberplanung des Flurstiicks 426/2 als Baugebiet befiirwortet.
Fur die ErschlieBung des Baugebietes wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabenstrager
abgeschlossen.

Um fur dieses Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist ein Bebauungs-
plan im zweistufigen Verfahren aufzustellen. Das Bauleitverfahren dient insbesondere der Forde-
rung der Belange der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung und der sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinder-
ten Menschen im Sinne von 81 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der Belange des Umweltschut-
zes im Sinne von 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus stadtebaulicher und umweltrelevanter Hinsicht
notwendig.
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1.1  Aufstellungsbeschluss

Um den Mehrbedarf an Bauplatzen fir die Stadt Schoningen, in Verbindung mit einer zeitgemalien,
wirtschaftlicheren ErschlieRung und Bereitstellung bedarfsgerechter Grundstticksgréen zu sichern,
hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Schoningen auf Grundlage des 8 2 Abs. 1 in Verbindung
mit dem § 8 des BauGB "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634) in seiner Sitzung am 16.02.202 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am
Kaffeebeek” Stadt Schoningen, OT Hoiersdorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereiches in der Entwurfsfassung des B-Plans wird vor der
Billigung des Entwurfs ein erneuter Aufstellungsbeschluss mit korrigiertem Geltungsbereich gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen in den jeweils aktuellen Fassungen
zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 BGBI. | S. 4147

- (Baunutzungsverordnung BauNVO)
Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (1), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanZ 90), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012
Bauordnung des Landes Niedersachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April
2012, zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

- Kommunalverfassungsgesetz
Rechtsgrundlage sind die 8§ 1, 4, 5 sowie 10 und 11 des Niedersachsisches Kommunalverfas-

sungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368)

- Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI | S. 1041), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI | S. 353)

- Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG)
Niedersachsisches Stral3engesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. September
1980 (Nds. GVBI. S. 359), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2021 (Nds.
GVBI. S. 133)

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
Niedersachsisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Februar 2010 (GVBI. Nr. 5 vom
25.02.2010), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. S. 477)
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1.3 Kartengrundlage

Die Planzeichnung fur den Entwurf wurde auf Grundlage des vom Vermessungsbiiro Joachim
Stein-Ewald Stroot, Wolfsburg zur Verfligung gestellten Lageplan-Vorabzugs - im Mal3stab 1:1.000
erstellt. (Die Grundlage des Lageplanes ist die amtliche Liegenschaftskarte im UTM-System, wel-
che teilweise durch Digitalisierung entstanden ist).

1.4 Beschreibung des Plangebietes, GréRRe des Plangebietes, Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Kaffeebeek", Stadt Schoningen / Ortsteil Hoiersdorf
befindet sich am nérdlichen Rand der Ortschaft Hoiersdorf. Hierbei handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache (Ackerflache) ohne schiitzenswerten Bewuchs.

Das Plangebiet soll im Norden von der Landesstral3e L 652 ,Lange Trift aus erschlossen werden.
Eine weitere oOffentliche Zufahrt in das Plangebiet erfolgt von der Stralle ,Auf dem Bruckberge® im
Westen.

Das Gelande féllt von Nordwesten nach Siudosten um etwa 15 Héhenmeter ab. Nach Lage und
Topographie ist dieses Baugebiet weithin einsehbar. Es bildet einen Lickenschluss zwischen dem
nordlichen Ortsrand von Hoiersdorf und dem sidlichen Ortsrand von Schéningen. Aus diesem
Grund werden die Festsetzungen hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung sowie
der Bauweise in Anlehnung an die umgebende Bebauungsstruktur beider Orte getroffen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 426/2 in der Flur 1 der
Gemarkung Hoiersdorf, eine Teilflache aus dem Flursttick 590/2 in der Flur 26 der Gemarkung Scho-
ningen und die sudl. Anbindung ,Auf dem Bruckberge® mit einer Gesamtflache von ca. 30.470 m2,
Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Abb. 1: Luftbild Hoiersdorf/Schéningen mit Kennzeichnung des von der Bauleitplanung betroffenen Plangebietes (Google)

Begrundung mit Umweltbericht zum B-Plan ,Am Kaffeebeek“ Schéningen/Hoiersdorf - Entwurf Seite 7
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Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

« im Norden die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 424/1 und 423/6 mit der angrenzenden Lan-
desstral3e L 652 ,Lange Trift* und nachfolgender Wohnbebauung (B-Plangebiet ,Bohrfeld,

* im Nordwesten die Ortsverbindungsstral’e Schoningen-Hoiersdorf (B244) mit gegeniiberliegender
Kleingartensiedlung,

» im Westen das Wohngebiet (B-Plan) ,Schwarzer Weg 2* mit der ErschlieBungsstrae ,Auf dem
Bruckberge®,

* im Suden der Graben ,Kaffeebeek® mit angrenzendem B-Plangebiet ,Schwarzer Weg 1 mit einer
offentlichen Spielplatzflaiche, einem Kindergarten sowie einem eingeschrankten Gewerbegebiet
und einem Gewerbegebiet, in welchem eine Tischlerei ansassig ist,

* im Osten Ackerflachen

Im Umfeld befindet sich aul3er der Wohnnutzung bzw. der Kindertagesstatte keine weitere schiit-
zenswerte Nutzung. Erhebliche Auswirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung sind durch den
Bebauungsplan nicht zu erwarten.

2. Planungsrechtliche Ausgangssituation, Planungsanlass, Ziel und Zweck des
Bebauungsplanes

2.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung von Grundstiicken in der Ge-
meinde nach MalRgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane sind der Fla-
chennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Entsprechend § 1 Abs. 3 und 5 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpl&ne sollen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewéahrleisten.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schoningen/OT Hoiersdorf von1980 ist fur das Plangebiet eine
Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der stadtebaulichen Einschrnkungen hinsichtlich der von der
B 244 und der L 652 ausgehenden Verkehrslarmbelastung und der erfolglosen Verhandlungen zum
Erwerb des mittleren Flurstiicks 424/1 ist die Entwicklung eines verbindlichen Bebauungsplans fir
Wohngebiete auf der gesamten bisherigen Wohnbauflache im Geltungsbereich des F-Plans nicht
moglich. Ausdiesem Grund wird nur das sudliche Flursttick far Wohnzwecke erschlossen. Dafir ist
die Aufstellung eines B-Plans im zweistufigen Verfahren notwendig.

2.2 Planungsanlass

Da die Nachfrage an Baugrundsticken in Hoiersdorf und Schoningen weiterhin sehr hoch ist und
die Stadt derzeit keine freien Bauplatze anbieten kann, soll mit dem verbindlichen Bauleitverfahren
fur das Plangebiet ,Am Kaffeebeek” die Mdglichkeit zur Errichtung von Wohngeb&uden geschaffen
werden.

Begrundung mit Umweltbericht zum B-Plan ,Am Kaffeebeek“ Schéningen/Hoiersdorf - Entwurf Seite 8
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Fur das Plangebiet besteht derzeit ein Bedarf von 43 Grundstlicken (Anzahl der vorliegenden Be-
werbungen) Realisiert werden kénnen auf der zur Verfiigung stehenden Flache jedoch nur 29 Bau-
platze zur Bebauung mit Einfamilienhdusern, Reihenhausern bzw. Mehrfamilienhdusern und den
notwendigen ErschlieRungsstral3en.

Das Plangebiet wird durch den Vorhabenstrager erschlossen. Die ErschlielBungsstralen nebst stra-
Benbegleitenden Grinflachen und Versorgungsleitungen werden anschlieBend an die Stadt Scho-
ningen zurickgefuhrt und von ihr 6ffentlich gewidmet und in das Stral3enverzeichnis aufgenommen.
Hierzu wird zwischen den Parteien ein ErschlieBungsvertrag geschlossen. Aufgrund der ginstigen
Lage, der ausreichenden Grdofl3e und der Ausweisung des Plangebietes als Wohnbauflache im F-
Plan der Stadt Schéningen/OT Hoiersdorf, kann aus diesem der B-Plan entwickelt werden.

2.3 Ziel und Zweck des Bebauungsplans
Zwecks Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau von Wohngeb&uden,

ist die Einleitung eines Bauleitverfahrens entsprechend § 2 Abs. 1 i.V.m. § 8 Baugesetzbuch
(BauGB) erforderlich. Das Verfahren wird als zweistufiges Regelverfahren entsprechend 88 3, 4 und
4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele und Zwecke angestrebt:

. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Bereitstellung bedarfsgerechter
Grundstuicke zur Errichtung von Wohngebauden incl. éffentlicher VerkehrserschlielRung

. Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

o Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung unter Berticksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern

. Fortentwicklung des Ortsteils Hoiersdorf nebst Anpassung an die Kernstadt Schéningen sowie
die damit verbundene Erhaltung und Entwicklung bereits vorhandener zentraler Versorgungs-
bereiche

. Einflhrung einer drtlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung des Plangebietes

Fur die Standortwahl fur sprechen folgende Griinde:

. Das Plangebiet grenzt an das 6rtliche 6ffentliche StraRennetz und kann ohne groRen Aufwand
an das offentliche Ver- und Entsorgungssystem angeschlossen werden. Somit gilt das Plan-
gebiet als erschlossen.

o Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schonin-
gen/Hoiersdorf als ,Wohnbauflache“ ausgewiesen und wird insofern aus diesem entwickelt.

o Die glunstige Lage und die ausreichende Grol3e des Plangebietes ist fir eine Ausweisung von
Bauflachen als allgemeines Wohngebiet geeignet.

Die Aufstellung des B-Plans ,Am Kaffeebeek® dient der Forderung der Belange der Wohnbedurf-
nisse sowie der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere der Bedurf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menscheni.S.v. 81 Abs. 6, Nr. 2 und 3 BauGB.

2.4  Planungsalternativen
Die stadtebauliche Entwicklung ist fur den Ortsteil Hoiersdorf der Stadt Schéningen auf die Eigen-
entwicklung und die Tragféahigkeit der vorhandenen Infrastruktur auszurichten.

Begrindung mit Umweltbericht zum B-Plan ,Am Kaffeebeek" Schéningen/Hoiersdorf - Entwurf Seite 9
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Die aktuellen Einwohnerzahlen mit Stand vom 12.05.2021 und das daraus resultierende Potenzial
fur die Eigenentwicklung bei einem Planungshorizont von 10 Jahren betragen fur

die Stadt Schéningen: 9.333 (+ 1000 * 3,5 * 10)! = 327 WE
den Ortsteil Hoiersdorf: 784 (+ 1000 * 3,5*10) = 28 WE
den Ortsteil Esbeck: 1.357 (+ 1000 * 3,5* 10) = 48 WE

Betrachtet man nur den Ortsteil Hoiersdorf liegt der tatséchliche Bedarf an Bauplatzen deutlich hoher
als die Annahmen der Regionalplanung. Da die meisten Bewerber jedoch aus der Stadt Schéningen
kommen, sollte auch die zu erwartende Siedlungsentwicklung von Schoéningen betrachtet werden.
Bei einem errechneten Gesamtbedarf von 403 WE fur die Stadt und die beiden Ortsteile betragt der
Anteil der hier betrachteten Bewerbungen fir ein Wohngrundstiick gerade einmal bei 10 %.

Der Bedarf an bislang 43 Baugrundstiicken setzt sich entsprechend der vorlaufigen Bewerberliste
Zu 63 % aus Interessenten aus der Stadt Schoningen, zu 12 % aus Bewerbern aus Braunschweig,
zu 5 % aus Bewerbern aus Wolfsburg und Helmstedt, zu je 2,3 % aus Bewerbern aus Gifhorn,
Harbke, Klein Denkte, Lengede, Schwilper, Vechelde und Bornum zusammen. (siehe Grafik)

Bewerber nach Herkunftsort (prozentual)

2 30,23%2,3% 2,3%

2,3%

@ Schoningen M Braunschweig m Wolfsburg Helmstedt
m Gifhorn W Harbke H Klein Denkte H Lengede
W Schwiilper W Vechelde W Konigslutter/ Bornum

Gegenwartig steigt die Nachfrage an Baupléatzen fir die Errichtung von Wohnh&ausern in und um
Schoningen stark an. Da die Stadt keine freien Bauplatze zum Verkauf anbieten kann, wurde die
ErschlielBung neuer Bauplatze in bestehenden B-Plan-Gebieten und in ausgewiesenen Wohnbau-
flachen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan gepruft.

Die erschlossenen B-Plan-Gebiete sind komplett ausgelastet. Selbst die Bauplatze in den ,neueren®
Plangebieten ,Hopfengarten® in Schéningen und ,Am Fabrikhof* in Hoiersdorf sind vollstandig ver-
kauft bzw. bereits bebaut.

1 Berechnung gemafl RROP 2008 fiir den Grof3raum Braunschweig, Abschnitt Il Ziffer 1.3
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Eine Bebauung des westlich gelegenen B-Plan-Gebietes ,,An der Schoninger Strale* ist derzeit nicht
moglich, da die ErschlieBung des Gebietes nicht gesichert ist. Der Aufwand und die Kosten fur die
Anbindung an die B 244, die sich zudem aulRerhalb der geschlossenen Ortschaften Schéningen und
Hoiersdorf befindet, und die 6ffentliche Erschlie3ung (verkehrs- und versorgungstechnisch) sind in
Bezug auf die geringe Anzahl von Bauplatzen (15) nicht wirtschaftlich darstellbar. Hinzu kommen -
ausgehend von der hohen Verkehrslarmbelastung im StralRenverlauf der B 244 - hohe Anforderun-
gen an den Schallschutz.

B-Plan
e \ ~Schwarzer Weg 2 hisad b
2 A wh Il |o >
. WA |04 [ B &
| BPlan
lo |(0,4) ‘| ,Am Kaffeebeek"
Abb. 2: Westlich Kaff = il '
. 2: Westlich vom ,Kaffee-
" . WR| 0,3
beek“ gelegenes B-Plan-Gebiet scm:ge"fé':ﬂe« 1|8
LAn der Schoninger StralRe®, Nicht bebaut i \©0
. B-Plan ,An der > Z
nicht erschlossen \ m Carnirane” <% N |
.

Der im RROP 2008 einsehbare, rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen weist
weitere Wohnbauflachen im Westen der Kernstadt zwischen Wobecker Strale und Golfplatz (1) und
im Nordosten zwischen Friedhof und Biiddenstedter StraRe (2) aus. (siehe Abb. 3)

\ LL. FNP ungenulze
Wohnbauflache zwi-

. | sehen Friedhof und

‘-\ Bliddensteciter Stralte

raum Brau

%GIDNALVERBAND
Grofiraum Braunschwziz

WebGlS Regionalverband

Lt. FNP ungenutze
Wehnbauflache zvi-
schen Wabecker
Strate und Gol

Regionalverband GroBraum Braunschweig
CCBY 4.0 | © 2018 Regionalverband
Grograum Braunschwelg | keine |

£

Abb. 3: Flachennutzungsplan der Stadt Schoningen von 1980 (Quelle: RROP 2008 Grof3raum Braunschweig)
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Die (urspriingliche) Wohnbauflache (1) steht aufgrund der 21. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Schoningen nicht mehr fir eine Wohnbebauung zur Verfligung, da an dieser Stelle eine
Erweiterung des Golfplatzes vorgesehen ist.

Auch die Wohnbauflache (2) steht in der urspriinglichen Form und Lage nicht mehr zur Verfiigung.
Aufgrund der Anderung des StraRenverlaufes beim Ausbau der Buddenstedter Strale und des 6st-
lich angrenzenden Tagebaus ist eine natirliche Grenze gegeben, so dass eine Wohnbebauung in
der notwendigen Grol3e nicht moglich ist.

Aufgrund des Strafienausbau der
Biddenstedter Strale und des an-
grenzenden Tagebaus ist eine natir-
liche Grenze gegeben. so dass eine
ohnbebauung in der urspringli-
chen Gréle nicht maglich ist. Die
verbleibende Flache ist fur den
Wonhnbauflachenbedarf zu klein.

21. Andorung dos FNP:
5 Mit der Erweiterung des G
.| platzes entfalt die ungenutze
Wohnbauflache zwischen

Abb. 4: Darstellung der tatsachlichen Bebauungssituation auf Grundlage des Flachennutzungsplans der Stadt Schoningen
von 1980 (Quelle: RROP 2008 GroRRraum Braunschweig)

Damit steht fur eine ErschlieBung als Wohngebiet nur noch das fir dieses B-Plan-Verfahren ausge-
wahlte Areal am Kaffeebeek zur Verfligung, welches im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbau-
flache ausgewiesen ist und sich somit als stadtebaulich sinnvollste Losung in Bezug auf Umsetzbar-
keit und Wirtschaftlichkeit darstellt. Damit kann auf ein B-Plan-Verfahren und die damit verbundenen
Eingriffe in die Schutzguter an anderer Stelle in Ortsrandlage verzichtet werden.

Weitere Auseinandersetzungen mit den Zielen und Grundsétzen der Regionalplanung fir den Grol3-
raum Braunschweig finden sich im Abschnitt 3.2
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3. Ubergeordnete und sonstige Fachplanungen

3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersach-
sen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Niedersachsischen Gesetz-
und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) veroffentlicht worden. Aus dem LROP-Nds
ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum, auf3erhalb der Verdichtungsrdume.
Die Entwicklung solcher Raume muss sich an den jeweiligen Bedingungen am Ort orientieren.

Dabei sind die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolke-
rungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungsverteilung bei allen Planungen und Mafinahmen zu
bertcksichtigen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume
erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.
Weiterhin soll Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fur die Umwelt
und fiir die Erholung der Bevdélkerung erhalten und vermehrt werden. In waldarmen Teilrdumen sol-
len Waldflachen vergrof3ert und der Waldanteil erhoht werden. Wald soll durch Verkehrs- und Ver-
sorgungstrassen nicht zerschnitten werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird insbesondere diesen Festlegungen des LROP-Nds
Rechnung getragen. Die Aufstellung des B-Plans ist eine nicht raumbedeutsame Planung.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband
GrofRraum Braunschweig

In Niedersachsen werden die gesetzlichen Aufgaben der Regionalplanung und der Unteren Landes-
planungsbehdérden in der Regel von den Landkreisen wahrgenommen. Im Gro3raum Braunschweig
sind diese Aufgaben an den Regionalverband (Abteilung Regionalentwicklung) Gbertragen worden.

Schoningen nebst seiner Ortsteile Esbeck und Hoiersdorf gehoért mit insgesamt fast 11.500 Einwoh-
nern? zu den bevolkerungsstarksten Grundzentren im GroRraum Braunschweig und verfiigt damit
Uber eine tragfahige Bevolkerungszahl hinsichtlich der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur,
wobei Potenziale fiir eine weitere Siedlungsentwicklung vorhanden sind.?

Zitat aus der Stellungnahme des Regionalverbandes GrofRraum Braunschweig vom 27.04.2021:
»,Geméal dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den Grol3raum Braunschweig
ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentral6rtliche System auszurichten (Abschnitt 1l Zif-
fer 1.1.1 Abs. 3). Ortschaften und Ortsteile ohne zentral6rtliche Funktion unterliegen der Eigenent-
wicklung, die den Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohnern nicht
Uberschreiten soll (Abschnitt 11 Ziffer 1.3). Die Einhaltung des Orientierungswertes ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung tblicherweise fur einen Planungszeitraum von zehn Jahren zu prufen.
Dem Ortsteil Hoiersdorf ist im RROP 2008 keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Bei einer zu-
grunde gelegten Einwohnerzahl von etwa 800 Einwohnern und einem Planungshorizont von zehn
Jahren ergibt sich fiir die Eigenentwicklung folglich ein Potenzial von ca. 28 Wohneinheiten.“

2 Aktuelle Einwohnerdaten Stand Mai 2021 It. EWA Schdningen

3 Zweckverband GroRraum Braunschweig, Braunschweig 2008 ,Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den Grol3raum
Braunschweig - Begriindung®, S.34

4Lt Stellungnahme des Regionalverbandes Groliraum Braunschweig vom 27.04.2021
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Der Nachweis der Einhaltung dieses Orientierungswertes wurde im Abschnitt 2.4 der Begriindung
(Planungsalternativen) erbracht.

Das Grundzentrum nimmt die Funktion eines teilrdumlichen Arbeitsmarktzentrums wahr. Im Bereich
des periodischen Versorgungsbedarfs ist ein breites Angebot mit leistungsfahigen Strukturen vor-
handen. Der Standort verfligt Gber eine gehobene Infrastruktur im allgemeinen Bildungsbereich bis
hin zum Gymnasium. Schoningen ist tiber den RegioBus in das OPNV-Netz der KVG Braunschweig
eingebunden.® Weitere Ausfiihrungen hierzu im Abschnitt 5.1 OPNV

Dem Grundzentrum sind im RROP 2008 die Entwicklungsaufgaben "Erholung” und "Tourismus" zu-
gewiesen worden, wodurch es zur Starkung der Erholungs- oder Tourismusgebiete im Grof3raum
Braunschweig beitragt. Schoningen liegt an den stiddstlichen Auslaufern des Naturparks EIm-Lapp-
wald. Die Regionalplanung weist um den Ortsteil Hoiersdorf herum ein Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft aus.

Bei allen Planungen und MafRnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Grof3raums
Braunschweig gilt es, die wesentlichen Entwicklungskomponenten der Bevdlkerungsstruktur und
raumlichen Bevdlkerungsverteilung sowie die Auswirkungen auf den Wohnraumbedarf zu berick-
sichtigen. Veréanderungen in der Alters- und Haushaltsstruktur der Bevdlkerung sowie der Wandel
gesellschaftlicher Rahmenbedingungen sollen frihzeitig bei Planungen zur Siedlungsentwicklung
bertcksichtigt werden. Der neu zu errichtende Wohnraum soll verschiedenen Lebensphasen und -
formen gerecht werden.

Lt. Stellungnahme Regionalverbandes liegt das Plangebiet vollstandig innerhalb eines in der Zeich-
nerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 fur den GroRraum
Braunschweig festgelegten Vorbehaltsgebietes Trinkwassergewinnung. Diese Gebiete dienen der
langfristigen Sicherung der Trinkwasserversorgung. Alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen sollen so abgestimmt werden, dass die Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeu-

——

% JERDNATVERDAND

WebGIS Regionalverband

Legende
Verkleinerte Darstellung (Original-MaRstab 1 : 50 000)
Wasserwirtschaft (Wasserversorgung)
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Karte des
RROP 2008.1 Groraum Braunschweig mit
Darstellung der Grenze des Vorbehaltsge-

bietes fur Trinkwasser im Plangebiet

Regionalverband GroBraum Braunschweig
keine | © 2017 LGLN |
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Anhand der Abb. 4 kann man erkennen, dass sich das Plangebiet keinesfalls vollstandig im vom
RROP festgelegten Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwassergewinnung befindet, sondern lediglich das
Randgebiet streift. Unabhangig davon stellt sich aktuell die Frage, wie sinnvoll die Ausweisung von
Gebieten fur die Trinkwassergewinnung auf intensiv genutzten Ackerflachen ist.

,ourch tberméaRige Gabe von Stickstoff in Form von Natur- oder Kunstdiingern kommt es in Abhén-
gigkeit von der Entwicklung der Feldfrucht zu Auswaschungsereignissen, die zur Erhéhung z.B. der
Nitratkonzentration im Grundwasser beitragen. So sind unter solchen Standorten meist deutlich er-
hohte Konzentrationen von 60—-90 mg/I Nitrat nachzuweisen.

Die Untersuchungen z.B. im NSG "Heiliges Meer" (Kr. Steinfurt, Westfahlen) sowie viele Experi-
mente anderenorts in Nordwestdeutschland zeigen aber auch, dass beim Ausbleiben der intensiven
menschlichen Nutzung die Belastung sehr rasch auf ein normales Konzentrationsniveau zuriickgeht
und daher mit einer sukzessiven Reduzierung der Nitratauswaschung zu rechnen ist.“’

Die Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwassergewinnung erscheint nur dann sinnvoll,
wenn eine Aufgabe der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung in Aussicht steht und diese Flache
zuklnftig als Griinland oder gering versiegelte Flache genutzt wird. Mit der Festsetzung einer GRZ
von 0,3 im zukinftigen Baugebiet wird dem Anspruch einer gering versiegelten Flache Rechnung
getragen. Desweiteren werden in der ortlichen Gestaltungssatzung Festsetzungen zum Verbot von
»Schottergarten” und getroffen.

Anzumerken ist weiterhin, dass weder auf der Umweltkarte des Niedersachsischen Ministeriums fir
Umwelt, Energie, Bauen und Umweltschutz noch in der zeichnerischen Darstellung des LROP (Lan-
des-Raumordnungsprogramms Niedersachsen), das Plangebiet einem Trinkwasserschutzgebiet

oder einem Trinkwassergewinnungsgebiet zugeordnet ist.
S Bt '}” : “';’? § g P (1 erenbonRS

LANDES-RAUMORDNUNGSPROGRAMM
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Karte des LROP 2017 mit Darstellung der Trinkwassergewinnungsgebiete

7 Landschaftsverband Westfalen-Lippe ,Grund- und Trinkwasserproblematik in landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten®, Richard
Pott, 22.10.2018 (https://www.lwl.org/LWL/Kultur/Westfalen_Regional/Naturraum/Trinkwasser_Probleme)
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Abb. 7: Ausschnitt aus der Umweltkarte des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Umwelt-

schutz mit Darstellung der Trinkwassergewinnungsgebiete (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des LGLN)

Im Ortsteil Hoiersdorf sind weder Entwicklungsflachen vorgesehen, noch ist er von einem der
Schutzgebiete: Uberschwemmungsgebiet nach Wassergesetz, Trinkwasserschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet bzw. Natura 2000-Gebiet betroffen.

Es sind fir das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das
Plangebiet auswirken wirden. Das geplante Ziel des B-Plans ist mit den Zielen und Grundséatzen
der Regionalplanung, insbesondere der Férderung der Belange Siedlungsentwicklung vereinbar.
Dem Vorhaben stehen somit zum derzeitigen Planungsstand aufgrund seiner Lage und Gro3enord-
nung keine in Neuaufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen.

Das Ziel des Bebauungsplans ist somit mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung vereinbar.

3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schoningen, in Kraft getreten am 07.11.1980,
ist fir den Bereich des Plangebietes ,Wohnbauflache® (W) ausgewiesen. Damit wird der Bebau-
ungsplan ,Am Kaffeebeek” gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wobei
die Grundzilge des vorbereitenden Bauleitplans unangetastet bleiben.

Aufgrund der stadtebaulichen Einschrankungen hinsichtlich der Verfligbarkeit des mittleren Flur-
stiicks und der hohen Anforderungen an den Verkehrslarmschutz auf dem ndérdlichen Flursttick ist
die Entwicklung eines verbindlichen Bebauungsplans nicht auf der gesamten, im F-Plan dargestell-
ten Wohnbauflache mdéglich. Der Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes beschrankt sich deshalb auf
das sudliche Flurstiick und die Anbindung an die nordlich verlaufende Landesstral3e L 652.
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen F-Plan der Stadt Schéningen mit Kennzeichnung des Plangebietes.

3.4  Katastrophenschutz, Kampfmittel
Obwonhl bislang keine Erkenntnisse vorliegen, kann der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie ganz

ausgeschlossen werden. Auf Grund standiger Aktualisierungen kann die Beurteilung von Flachen
bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschéatzungen abweichen.

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel sind im Bundesland Niedersachsen die Kommunen als 6rtliche Ordnungsbehérden, die
im Wege der Amtshilfe vom Kampfmittelbeseitigungsdezernat (Dezernat 6) der Regionaldirektion
des LGLN Hannover unterstiutzt werden.

Rechtsgrundlage: Niedersachsisches Gesetz Uber die oOffentliche Sicherheit und Ordnung (Nds.
SOG) vom 19. Januar 2005 (Nds. GVBI. 2005, 9) i.V.m. dem Runderlass ,Kampfmittelbeseitigung"
des Umweltministeriums Niedersachsen vom 8.12.1995 (Az.: 505-62827/40 -, Nds. MBI. Nr.
4/1996).

3.5 Denkmalschutz, Archéaologie
Im Plangebiet und in nachster Umgebung sind keine archéologischen Fundstellen bekannt.®

Durch die bisherige intensiv-landwirtschaftliche Nutzung dirften etwaige Fundstellen zerstort wor-
den sein.

Die nachsten bekannten Fundstellen befinden sich im Umkreis zwischen 440 m und 545 m. Die
Lage des Plangebietes betrifft nicht den historischen Ortskern. Aufgrund der topographischen Situ-
ation ist jedoch nicht ganzlich auszuschlie3en, dass sich archéologische Bodendenkmale im Plan-
gebiet befinden. Die Erschlieldungsarbeiten sind gem. § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) baubegleitend durch einen Archaologen oder einer archdologischen Fachfirma
zu betreuen.®

8 Stellungnahme Landkreis Helmstedt, Bauaufsicht, Denkmal- u. Immissionsschutz vom 28.04.2021
9
ebenda
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Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale (d.h.
Bodenfunde in Form von z.B. Knochen, Gefalischerben, Steinwerkzeugen, Holzeinbauten oder
Mauern) schlieen lassen, so sind diese gem. 8 14 Abs. 1 NDSchG unverziglich der Kreisarch&o-
logie, dem Landesamt fur Denkmalpflege, Stitzpunkt Braunschweig oder der Stadt Schoningen an-
zuzeigen. Sollten Bodenfunde auftreten, ist ggf. eine Frist flr die notwendige Dokumentation und
Bergung einzuraumen.®

4. Bestandsaufnahme, Planungsinhalte, Begriindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek" Hoiersdorf soll eine bauliche Nut-
zung im raumlichen Geltungsbereich ermoglicht werden, welche die vorgenannten Zielstellungen
verwirklicht. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen.

4.1 GroRRe des Geltungsbereiches

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 30.470 m? und
umfasst die Flurstiicke 426/2 in der Flur 1 der Gemarkung Hoiersdorf sowie eine Teilflache aus dem
Flurstick 590/2 in der Flur 26 der Gemarkung Schoningen.

4.2 Bodenverhdltnisse, Bodenbelastungen im Geltungsbereich

Die etwa 1 m machtige Mutterboden- und L6Rlehmschicht im Plangebiet weist eine hohe natlrliche
Fruchtbarkeit auf. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung fihrt jedoch in der Regel zur Stérung
der Bodengenese und bringt Veranderungen der naturlichen Horizontfolge mit sich. Dartber hinaus
ist durch Diingung der Felder von einer Eutrophierung (Uberangebot der Nahrstoffe Stickstoff und
Phosphor) des Bodens auszugehen.

,Das Untersuchungsgebiet liegt am sld6stlichen Elm-Lappwald-Rand. Hier stehen nach der
geologischen Karte 1:25.000, Blatt Schéningen L6B- und Lé6Blehm lber Geschiebelehm (iber
Muschelkalk an. Dabei steht der Kalkstein im Westen und Siidwesten oberflachennah an. Nach
Norden und Siidosten nimmt die Méchtigkeit der quartdren Lockergesteinsiiberlagerung zu. Der hier
auftretende Boden ist meist ein Feinsand mit wechselnden Schluffanteilen und eingeschalteten
geringméchtigen Schiufflagen.**

,Im Untergrund des Standorts sind I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwarten, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung bekannt ist. Im ndheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Es besteht eine Gefdhrdung durch die Reaktivierung
oder Ausweitung bestehender oder fossiler, verfiillter Erdfalle sowie durch neu auftretende Erdfélle.
Formal ist dem Standort die Erdfallgeféhrdungskategorie 3 zuzuordnen, sofern die detaillierte
Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gem. Erlass des
Niederséchsischen Sozialministers "BaumalBnhahmen in erdfallgeféhrdeten Gebieten” vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumalinahmen am Standort empfehlen wir
bezliglich der Erdfallgeféhrdung entsprechende konstruktive Sicherungsmalinahmen vorzusehen.

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechte und Vertrédge
nach §149 ff. Bundesberggesetz vor.“*?

10
ebenda

11 Baugrund- und Altlastenuntersuchung® durch die ,,Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH* (GUU), Braunschweig, 1991

zum nahe gelegenen B-Plan-Gebiet ,Am Fabrikhof* Hoiersdorf

12 stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 04.05.2021
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Im Rahmen der weiteren Planung wurde die Einschétzung eines Bodengutachters fir das Plangebiet
»,Am Kaffeebeek® eingeholt und die vorstehenden Daten aktualisiert bzw. angepasst. Bei der
Bauausfuhrung sind dann die Hinweise des Bodengutachters zu beachten. Er ist in den Bauprozess
mit einzubeziehen. Hier die zusammenfassenden Ergebnisse des Baugrundgutachtens: 3
LZur Erkundung und Beprobung des Baugrundes wurden 5 Rammkernsondierungen ausgefihrt. Die
Bohrungen wurden dabei in 2 Profillinien am nérdlichen und sidlichen Rand des Baugebietes
angesetzt. (Anm.: Die nordlichen Bohrpunkte BS1 und BS2 befinden sich auf dem Flurstlick 423/6,
welches sich zu diesem Zeitpunkt noch im Geltungsbereich des Vorentwurfs des B-Plans befand.)

- Neuer Geltungsbereich des B-Plans
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7 \ £, S Abb. 9: Lage der Bohrpunkte im Plangebiet und Bohrprofile

Das Baugebiet liegt an einem nach Stidosten einfallenden Hang. Im nérdlichen Teil des Baugebietes
stehen unterhalb des Mutterbodens Kalksteine des Muschelkalks an. Diese sind in ihrem
oberflachennahen Bereich zu einem Lehm verwittert, welcher mit Kalksteinstlicken durchsetzt ist.
Der Verwitterungslehm reicht an den Bohrpunkten BS 1 und BS 2 bis in Tiefen von ca. 0,9 und 1,0
m unter GOK und wies eine halbfeste Konsistenz auf.

Nach Stiden hin taucht die Oberkante des Muschelkalks zur Tiefe hin ab. Der Muschelkalk wird dort
von Schwemmlehm bedeckt. Der Schwemmlehm ist ein leichtplastischer, schwach humoser Lehm.
Er reicht an den Bohrpunkten BS 3 - BS 5 bis in Tiefen zwischen 1,4 und 2,8 m unter GOK und wies
halbfeste und steife Konsistenzen auf. Unter dem Schwemmlehm folgt Verwitterungslehm wie oben
beschrieben. In diesem mussten die Bohrungen in Tiefen zwischen 1,9 und 3,5 m unter GOK wegen
mangelndem Bohrfortschritt abgebrochen werden.

Grundwasser wurde in den Bohrungen nicht angeschnitten. Es kann davon ausgegangen werden,
dass ein geschlossener Grundwasserspiegel erst in gréerer, fiir das Vorhaben nicht relevanter
Tiefe ausgebildet ist. Witterungsbedingt ist in den anstehenden Béden mit Staunésse, ggf. auch mit
temporédren Schichtenwéssern zu rechnen.

Untersucht wurden 2 Mischproben der im Baugrund anstehenden Bodenarten. Im Ergebnis der
chemischen Analysen kénnen die im Baugrund anstehenden B6den als unbelastet (Z0) angesehen
werden.

3 Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten, Bericht-Nr. 2869/21/BG, Ing.-Buro f. Geotechnik A. Peter, Quedlinburg vom 20.08.2021
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Empfehlungen und Hinweise flir die Bauausfiihrung von Verkehrsfldchen:

Wir empfehlen, die Verkehrsflachen entsprechend den Anforderungen der "Richtlinien fir die
Standardisierung des Strallenoberbaues von Verkehrsflachen - RStO 12" auszubauen. Der Unter-
grund ist in die Frostempfindlichkeitsklasse F 3 einzustufen. Flir den Ausbau der Verkehrsflachen
betragt danach die Mindestdicke des frostsicheren Oberbaues bei 0.9. Belastungsklassen d = 55,
d=65bzw. d=70cm.

Im Gbrigen Teil des Baugebietes (Anm.: Flurstuck 426/2) kommt das Planum im Schwemmlehm zu
liegen. Auf diesem Boden ist die geforderte Tragfahigkeit erfahrungsgemal nicht vorhanden. Diese
kann durch einen Bodenaustausch oder durch eine Bodenverbesserung durch Zugabe von
Bindemitteln erreicht werden. Als Austauschmaterial sollte ein Brechkorngemisch (auch Recycling)
verwendet werden. Die erforderliche Austauschdicke sollte an Probefeldern ermittelt werden. Bei
der angetroffenen steifen bis halbfesten Konsistenz dieser Béden kann zunéchst von einer
Austauschdicke von dA = 30 cm ausgegangen werden.

Kanalbau:

Die im Baugrund anstehenden Béden und Festgesteine bilden ein ausreichend tragféhiges Auflager.
Bei den bindigen Bdden (Verwitterungslehm und Schwemmlehm) wird dafiir wie angetroffen eine
mindestens steife Konsistenz vorausgesetzt. Werden in den Rohrsohlen aufgeweichte Bbéden
angetroffen, so ist zur Gewébhrleistung einer ausreichenden Tragféhigkeit ein Bodenaustausch in
einer Dicke von ca. 30 cm erforderlich. Wir empfehlen, die Baugrubenwénde durch einen
senkrechten Verbau zu sichern. Unverbaute Baugrubenwénde kénnen in den anstehenden bindigen
Béden unter einem Winkel von 60° oder flacher abgebdscht werden.

Grundwasserhaltende MalBnahmen sind aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich. Wir empfehlen, eine
offene Wasserhaltung fiir den Bedarf mit einzuplanen, um zuflieBende Niederschlagswésser oder
ggf. lokal auftretende Schichtenwésser fassen und ableiten zu kénnen.

Griindungen:

Die im Untersuchungsgebiet anstehenden Béden kénnen im Allgemeinen als ausreichend tragféhig
flir die geplante Bebauung mit Einfamilienhdusern angesehen werden. Nichtunterkellerte Hauser
kdénnen flach auf Streifenfundamenten oder Sohlplatten gegriindet werden. Streifenfundamente sind
mindestens frostfrei einzubinden. Bei einer Griindung der Fundamente im Schwemmlehm sind zur
Gewaéhrleistung einer ausreichenden Tragféhigkeit und zur Minimierung der Setzungen und
Setzungsdifferenzen ggf. Tiefergriindungen oder Bodenaustauschmallnahmen unter den
Fundamenten erforderlich. Unter Sohl- und Bodenplatten ist der anstehende Mutterboden
vollsténdig auszurdumen. Abhédngig vom jeweiligen Untergrund sind ggf. zusétzlich
Bettungsschichten einzubauen.

Bei unterkellerten Hausern, kann davon ausgegangen werden, dass die Kellersohlen liberwiegend
im Verwitterungslehm oder im Festgestein (Kalkstein) zu liegen kommen. In diesen Bdden/
Festgesteinen kann die Griindung mittels Sohlplatte erfolgen. Erdbertiihrte Kellerwénde und Sohl-/
Bodenplatten sind je nach Einbindetiefe unter GOK gemal3 den Wassereinwirkungsklassen W2.1-E
oder W2.2-E der DIN 18533 abzudichten.

Zur Festlegung der erforderlichen GriindungsmalBnahmen sind im Bereich geplanter Bebauungen
separate Baugrunderkundungen und -begutachtungen erforderlich.
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Versickerung von Niederschlagswéssern

Gemdl3 Arbeitsblatt DWA A 138 ist die Versickerung von Niederschlagswasser aul3erhalb von
Wassergewinnungsgebieten dort mobglich, wo die im Untergrund anstehenden Bdéden eine
ausreichende Durchléssigkeit besitzen (kr 21 x 10° m/s) und ein ausreichender Sohlabstand der
Versickerungsanlage zur Grundwasseroberfldche vorhanden ist.

Die im erkundeten Baugrund anstehenden Bdden sind als nur gering durchldssig und damit
wasserstauend einzuschétzen. Eine Versickerung geméal den Grundsétzen des Arbeitsblattes DWA
A 138 ist in diesen Bdden nicht méglich. Wir empfehlen, die anfallenden Niederschlagswésser in
einen Regenwasserkanal oder in die Vorflut einzuleiten.

Werden bei der weiteren Planung bzw. im Rahmen der Bauausfiihrung Verunreinigungen des
Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen
erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Helmstedt
anzuzeigen.

4.3 Bisherige Nutzungen im Geltungsbereich

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 3,03 Hektar. Das
Plangebiet wird derzeit intensiv ackerwirtschaftlich genutzt. Die Feldrandbereiche weisen einen
Grunstreifen auf.

Begrindung der Festsetzungen

4.4  Art der baulichen Nutzung (8 4 BauNVO)
Das Plangebiet ,Am Kaffeebeek®, am nordlichen Rand der bebauten Ortslage von Hoiersdorf gele-

gen, ist im F-Plan der Stadt Schdningen als Wohnbauflache dargestellt. Das ermdglicht im Rahmen
des B-Plan-Verfahrens eine Weiterentwicklung zu einem allgemeinen Wohngebiet (8 4 BauNVO).
Da die Wiinsche der Bauinteressenten hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung sehr vielféltig
sind, werden mehrere kleine allgemeine Wohngebiete mit differenzierten Festsetzungen angelegt.

4.5 Malf3 der baulichen Nutzung (88 16-21a BauNVO)

Gemal § 17 BauNVO betragt die Obergrenze fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung
fur die Grundflachenzahl (GRZ) in allgemeinen Wohngebieten 0,4. Das Plangebiet soll sich mit sei-
ner Bebauung in das vorhandene ortliche Erscheinungsbild bzw. die Nachbarbebauung einflgen.
Die Nachbarbebauung ist geprégt von 1-2-geschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern mit Sattel-
und Walmdachern und einer Dacheindeckung aus vorwiegend anthrazithfarbenen Tonziegeln. Die
Nebengeb&ude und Garagen sind meist 1-geschossig mit Sattel-, Flach- oder Pultdach.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich ein grof3ziigig angelegter 6ffentlicher Spielplatz
und eine Kindertagesstatte, die von den Bewohnern des Plangebietes mit genutzt werden konnen.

Durch eine Staffelung der Festsetzungen soll sowohl den geografischen Gegebenheiten, als auch
den bereits vorhandenen Immissionen und dem Landschaftsbild Rechnung getragen werden. Des-
weiteren erfolgen die Festsetzungen in Anlehnung an die Festsetzungen der angrenzenden B-Plan-
Gebiete.
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Abb. 10: Lageplan des Plangebietes ,Am Kaffeebeek” und der angrenzenden B-Plan-Gebiete mit Darstellung des MaRes
der baulichen Nutzung

Im ndrdlichen Abschnitt des Plangebietes (WAL1), entlang der Ackergrenze zum Flurstuck 424/1 und
am westlichen Gebietsrand (WA4), angrenzend an die Bebauung ,,Auf dem Bruckberge®, wird eine
GRZ von 0,3 und eine maximal zulassige Geschossigkeit von Il festgesetzt. In diesen Planbereichen
soll die Méglichkeit zur Errichtung von zweigeschossigen Wohnh&usern mit Pultdach bzw. Mehrfa-
milien- oder Reihenhdausern (auch mit ausgebautem Satteldach) geschaffen werden.

In der sudlichen Halfte des Plangebietes wird fiir die Baugrundstiicke ebenfalls eine GRZ von 0,3,
jedoch mit der Begrenzung auf ein Vollgeschoss (1) festgesetzt. Damit soll ein kontrollierter und har-
monischer Ubergang von der Offenlandflache im Siiden bis hin zur groRtméglichen Verdichtung der
Bebauung im Norden erreicht werden. Die Eingeschossigkeit entspricht dem in Neubaugebieten
anzutreffenden Mal3stab in Hoiersdorf. Nach den Regelungen der Niederséachsischen Bauordnung
ist der Ausbau des Dachgeschosses in dem in der Bauordnung geregelten Rahmen zulassig.

Grundsétzlich ist eine Wohneinheit je Einzelhaus in den Teilgebieten WAL bis WA3 zulassig. Soll in
einem Einzelhaus eine Einliegerwohnung (z.B. fir ein Familienmitglied) realisiert werden, ist fur eine
der Wohneinheiten als Einliegerwohnung maximal eine Geschossflache von 75 m2 zulassig. Im Teil-
gebiet WA4 sind Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienhduser mit einer max. Anzahl von 8 Wohnein-
heiten zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von Hundert tber-
schritten werden.
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Hohe der baulichen Anlagen

Um die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt zu regeln, werden Festsetzungen zum
Bezugspunkt der Hohenmessung, zur zulassigen Sockelhéhe sowie zu Trauf- und Gebaudehthen
getroffen. Ziel ist die Einfligung in die bauliche Umgebung und in die Topografie des Plangebietes,
sowie einer Korrespondenz zur Anzahl der Vollgeschosse damit Erdbewegungen lediglich im unver-
meidlichen Mal3e erfolgen.

Der Bezugspunkt (Bz) fur die Sockelhthebaulicher Anlagen ist die Oberkante des fertig gestellten
Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbah-
nachse, in dem Punkt, von dem ein rechter Winkel zur Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite fiihrt.
Es ist eine maximale Sockelhdhe von bis zu 0,5 m Giber dem jeweiligen Bezugspunkt zulassig. Steigt
oder fallt das Gelande vom Bz zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe des Bz
um das Mal3 der nattrlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern. Die Sockelh6he wird definiert
durch die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (Rohbau).

Fur die Gebaude werden, bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (Rohbau), Ge-
baudehdhen festgesetzt. Im Falle geneigter Dacher bzw. Pultdacher gilt die Traufhdhe. Im Falle von
Flachdachern gilt die Gebaudehthe. Die Trauf- und Gebaudehdhen im Einzelnen sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Abb. 11: westlich angrenzende Bebauung im Wohngebiet ,Schwarzer Weg 2*

4.6 Baugrenzen, Bauweise (88 22-23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen mit einem Abstand von 5,0 m zu den
Grundstucksgrenzen festgesetzt. Die Hauptanlagen sind ausschlie3lich innerhalb der Baugrenzen
zu errichten. Damit ist nicht nur die Einhaltung des gesetzlichen Mindestabstandes gewahrleistet,
sondern auch ein Léschangriff der Feuerwehr mit einer Lange von max. 50 m.

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Wohnh&user in WA 2 und 3 sollten
ein Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Mindestdachneigung von 22° bis 48° erhalten.
Dain WAL und WA4 eine 2-geschossige Bauweise auch mit Pultdach erlaubt ist, sollte die Mindest-
dachneigung fur die Pultdacher in Anlehnung an die Ublichen Sattel- oder Walmdachformen 22°
betragen. Mit dieser Dachneigung ware auch eine Eindeckung mit Flachdachziegeln moéglich. Fest-
setzungen hierzu werden in der 6rtlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung getroffen.

Mit der offenen Bauweise soll die lockere Bebauung im Ortsteil Hoiersdorf fortgesetzt werden.
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5. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange

5.1  VerkehrserschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbeson-
dere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

* eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieRung

* eine geordnete Wasser- und Energieversorgung, Versorgung mit Telekommunikationsleistungen
« die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

* eine geordnete Oberflichenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

* einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Zusammenfassung Verkehrliche Stellungnahme®

(Anm.: Zum Zeitpunkt der Erstellung der Verkehrlichen Stellungnahme ist der Vorhabenstrager noch
von dem Geltungsbereich Uber alle drei Flurstlicke - wie im Vorentwurf dargestellt - ausgegangen.
In der jetzt vorliegenden Entwurfsfassung soll nur noch das sudliche Flurstick 426/2 bebaut werden.
Dadurch reduzieren sich die zu Verfliigung stehenden Baugrundstiicke von 38 auf 28-29 und die
geplanten Wohneinheiten von 48 WE auf max. 34 WE, also auf ca. %. Das bedeutet, dass fir den
verkleinerten Geltungsbereich die verkehrlichen Annahmen auf 75% reduziert werden kdnnen.)

»In einer verkehrlichen Stellungnahme wird auf der Basis vorhandener Verkehrsdaten auf der B 244
(NLSTBV, DTV-Zéhlistelle 3831/0454) sowie Zahlungen auf der Langen Trift/ L 652 (Verkehrs-
planungsbliro Hinz, Mai 2009) das zuklinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum sowie flir das
geplante Wohngebiet abgeschétzt (Verkehrsmengen, Lkw-Anteil, Herkunfts-/ Zielrichtungen,
wdéchentliche und tageszeitliche Verteilung).

Fir die relevanten Knotenpunkte ist die Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitdt auf der Grundlage
des Handbuches flir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2015) zu ermitteln. Aus den
Ergebnissen der Leistungsféhigkeitsberechnungen sowie der entsprechenden Richtlinie (hier RASt
06) wurden Hinweise zur Gestaltung des Knotenpunktes abgeleitet (u.a. Erfordernis Linksabbiege-
hilfe/ Linksabbiegestreifen, Querungshilfe fiir FuBgénger und Radfahrer).

Im Rahmen dieser Stellungnahme wurden keine aktuellen Verkehrszahlungen durchgefiihrt, jedoch
konnte auf die SVZ-Zahlstelle 3831/0454 siidlich von Hoiersdorf zuriickgegriffen werden. Die
Zahlstelle weist 2010 und 2015 relativ konstante Verkehrsmengen auf, so dass der 2015-er Wert als
Grundlage verwendet werden kann.

Zahlstelle 3831/0454

Jahr 2005 2010 2015

DTV y
[Kfz/24h] 4.100 3.400 3.500 Hoiersdorf
SV 0454

[Lkw/24h] 200 100 200

Der DTV 2015 liegt bei rund 3.500 Kfz/24 h, der DTVSV betragt ca. 200 Lkw/24 h. Fir die Leistungs-
fahigkeitsbemessung ist der DTVpi.oo relevant, der bei ca. 3.950 Kfz/24 h liegt.

14 Zacharias Verkehrsplanungen, Buro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover vom 08.07.2021
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Der Schwerverkehrsanteil betragt ca. 6 % (ca. 230 Lkw/ 24 h). Die Bemessungsstunde MSV liegt in
beiden Richtungen bei ca. 200 Kfz/ 24 h, der SV-Anteil betragt dabei maximal 5,6 %. In der Regel
treten die Lastrichtungen jedoch nicht gleichzeitig auf, so dass der Ansatz der Bemessungsstunde
mit 10 % vom Tagesverkehr auf der ,sicheren Seite” liegt.

Auf der Langen Trift (L 652) wurden im Jahr 2009 (Zahlung am Dienstag und Mittwoch, den 28.
und 29. April 2009) Verkehrszéhlungen durchgefiihrt. Die Z&hlstelle befand sich unmittelbar &stlich
der Einmiindung in die B 244 und damit in Hbhe der geplanten zuklinftigen Anbindung des
Baugebietes. Auf der Langen Trift ergaben sich 2009 ca. 3.230 Kfz/ Werktag. Der Anteil des
Schwerverkehrs liegt bei ca. 7,5 %.

Fir die ca. 48 Wohneinheiten kann von der folgenden Verkehrserzeugung ausgegangen werden.
Der Ansatz von 3 Einwohnern je Wohneinheit ist ein gemittelter Wert zwischen Einfamilienhaus und
Mehrfamilienhdusern.

Wohngebiet ,,Kaffeebeek”

i EW Wege MIV Besetzungsgrad
Gebiet | WE X 3,0 X 4,0 X 0.8 s
WG 48 144 576 461 384 Kfz-Fahrten pro
Werktag

Es entstehen demnach durch das Baugebiet ca. 384 Kfz-Fahrten werktéglich (192 Kfz-Zufahrten
und 192 Kfz-Abfahrten).

(Anm.: Fur den verkleinerten Geltungsbereich mit 34 WE entstehen somit 272 Kfz-Fahrten -
je 136 Zu- und Abfahrten)

Unter Berticksichtigung des zuklinftigen Verkehrsaufkommens wurden die Zéhlwerte um 25% erhéht
die Ermittlung der Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitédt auf der Grundlage des Handbuches fiir
die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen (HBS 2015) mit pauschal 10 % der Werktagsbelastung
durchgefiihrt. Der Anteil des Schwerverkehrs wurde mit pauschal 10 % angesetzt.

An der Anbindung der GartenstralBe an die B 244 (Soéllinger Stral8e) ergibt sich fiir alle
Verkehrsstrome eine sehr gute Verkehrsqualitdt der Stufe A. Ldngere Wartezeiten oder
Riickstauungen sind nicht zu erwarten. An der Anbindung des Wohngebietes an die L 652 (Lange
Trift) ergibt sich fiir alle Verkehrsstréme eine sehr gute Verkehrsqualitédt der Stufe A. Léngere
Wartezeiten oder Rlickstauungen sind nicht zu erwarten.

Die vorfahrtsgeregelten Knotenpunkte Séllinger StralBe (B 244)/ Gartenstral3e sowie Lange Trift (L
652)/ WG Kaffeebeek verfligen lber eine sehr gute Verkehrsqualitdat der Stufe QSV = A, die
auftretende Wartezeit fiir die Linkseinbieger in sind nur gering. In der Anbindung staut sich maximal
ein Fahrzeug zurtick (N-99). Aus Griinden der Leistungsféhigkeit sind keine Abbiegehilfen oder
Linksabbiegestreifen entlang der B 244 oder der L 652 vorzusehen.

Auch gemél3 RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen) sind innerorts an angebauten
HauptverkehrsstralRen bei einem Hauptstrom MSV von < 300 Kfz/h und davon 40 Linksabbiegern/h
keine weiteren MalBnahmen wie Abbiegehilfe oder Linksabbiegestreifen erforderlich. Sofern die
Lange Trift (L 652) als anbaufrei eingestuft wird, werden aber auch hier die erforderlichen
Grenzwerte zur Anlage einer Linksabbiegehilfe oder eines Linksabbiegestreifens deutlich
unterschritten (~ 200 Kfz/h Hauptstral3e, < 5 Linksabbieger/ h).
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Verkehrsanbindung

Die HaupterschlieBung des Baugebietes ist von der ndrdlich angrenzenden Landesstral3e L 652
,Lange Trift aus Uber eine neue, nach Siden einbindende Zufahrtsstralle geplant. Dazu soll ein
Teilstlick des Feldweges (Flurstiick 590/2 in der Flur 26, Gemarkung Schoningen fachgerecht aus-
gebaut werden. Weitere Anbindungen sollen an die bereits bestehende Gemeindestralte ,Auf dem
Bruckberge® im westlich angrenzenden B-Plan-Gebiet ,Schwarzer Weg 2“ geschaffen werden.

Die VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt durch den Bau von neuen Stral3enver-
kehrsflachen. Maf3gebliche Begegnungsverkehre werden in den neuen StraRenabschnitten breiten-
mafig bericksichtigt. Die Festlegung der Querschnitte erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Schonin-
gen unter Einbeziehung der voraussichtlichen Verkehrsbelastung. Hierbei werden entsprechend der
Empfehlung des Baugrundgutachters die Planungsparameter der Richtlinien fur die Standardisie-
rung des StralRenoberbaues von Verkehrsflachen - RStO 12 angewendet.

Bei notwendigen Verengungen wird die FuBwegbreite beibehalten und lediglich die Fahrbahnbreite
reduziert, so dass sich der flieRende Verkehr dem baulichen Engpass anpassen muss. (so auch an
den Uberfahrten zur Strae ,Auf dem Bruckberge*) Prinzipiell gilt im gesamten Dorf Tempo 30. Diese
Geschwindigkeitseinschrénkung wird auf das neue Baugebiet ausgeweitet. Weitere Mal3nahmen
zur Erhdéhung der Verkehrssicherheit fiir Fu3géanger im Bereich des Kindergartens bzw. entlang der
Stralde ,Auf dem Bruckberge® werden mit der Stadt Schoningen diskutiert und ggf. vor Ort umge-
setzt.

Regelquerschnitt A-A

LPH = 4,0m

10.00 |
Gehweg StraBe Parksireifen 1

_’g% 2.00 5.50 ¥ 2.00 25
|
d 177 13 5.50 1.85 ’ILWH 5

L
1 1

Rinnenpflasterstcin
vermortelt, 1- reihig
16124114

Abb. 12: Beispiel eines Regel-

querschnittes fur eine Erschlie-
BungsstralRe mit Gehweg und

Fundament und
Rackenstitze

| Parkstreifen mit einer Gesamt-
breite von 10,00 m

StraBenaufbau gemaR RStO 12 Bk 0,3
Bauweise mit Asphaltdecke

Bauweise mit Pflasterdecke Bauweise mit Pflasterdecke

8 cm Betonverbundsteinpflaster 4 cm Asphaltdeckschicht 0/11 8cm inpflaster mit Versi ung
4 cm Bettungssand 3/5 8 cm Asphalttragschicht 0/16 4 cm Bettungssand 3/5

15 cm Schottertragschicht 0/32 (B1) 15 cm Schottertragschicht 0/32 (B1) 15 cm Schottertragschicht 0/32 (B1)

33 cm Frostschutzkies 0/32 (B2) 33 cm Frostschutzkies 0/32 (B2) 33 cm Frostschutzkies 0/32 (B2)

Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches um die beiden nérdlichen Flurstiicke liegt der Ein-
bzw.- Ausfahrtsbereich von der/zur ,Langen Trift* soweit von der neuen Wohnbebauung entfernt,
dass sich Abbrems- oder Anfahrgerauschen zum Anpassen der Fahrgeschwindigkeit im Einmun-
dungsbereich nicht mehr als Larmbel&astigung auswirken.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes soll Uber die L 652 erfolgen. Da dann mit dem Beginn der
Bebauung innerortliche Verkehrsverhaltnisse vorliegen, wéren die Voraussetzungen fur die Verle-
gung der Ortstafel gegeben. Dies wird in Abstimmung mit dem Landkreis Helmstedt und der Stadt
Schoningen abschliel3end geprift und ggf. umgesetzt.
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Samtliche Einmindungen und Kurvenbereiche werden mit Hilfe eines Schleppkurvennachweises fur
die Befahrung mit einem 2-achsigen Mullfahrzeug mit Nachlaufer bzw. einem Feuerwehrauto mit 10
m Lange ausgebildet.

Der Strallenausbau erfolgt in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern und Abwasser-
zweckverbanden, um Ver- und Entsorgungsleitungen sowie eine ausreichende Beleuchtung sicher-
zustellen sowie im Bereich der Einmindung mit dem Baulasttrager der L 652.
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Abb. 13: Beispiel Schleppkurven fiir die Einmindung ,Lange Trift*-Plangebiet und Straenfiihrung im Plangebiet fiir einen

3-Achser-LKW, ein Millfahrzeug mit Nachléufer oder eine Feuerwehr mit 10 m Lénge

Nach dem fachgerechten Ausbau der ErschlieBungsstra3en werden diese an die Stadt Schéningen
zuruckgefuhrt. Hierzu wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Schéningen und dem Er-
schlieBungstrager (Vorhabenstrager) abgeschlossen. Die Stadt ist dann fir die 6ffentliche Widmung
und die Aufnahme in das StralRenbestandsverzeichnis verantwortlich.
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Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Einstellplatze fur die Wohnhéuser werden im Zusammenhang mit der jeweiligen
Baumallnahme auf dem Grundstiick entsprechend des Bedarfs und im Abgleich mit 8 47 NBauO
hergestellt. Im gesamten Wohngebiet werden entlang der ErschlieBungsstral3en weitere 6ffentliche
Parkplatze ausgewiesen. Die Anlage der Parkplatze im offentlichen Verkehrsraum erfolgt entspre-
chend Tabelle 22 der RASt 06. Gegenuber von Grundstlcksausfahrten sollen nach Mdglichkeit
keine Parkplatze angeordnet werden.

Fur die Grundstiicksausfahrten wird eine Breite von 5,00 m zugrunde gelegt. Gleichzeitig sind offene
Kleingaragen (Carports) und Garagen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,00 m von der Grund-
stiicksgrenze zu erschlieBenden Verkehrsflachen entfernt anzuordnen, damit zwei weitere Fahr-
zeuge (Besucher, erwachsene Kinder mit eigenem Fahrzeug) auf dem Grundstiick parken kénnen.
Diese Festsetzung dient der Entlastung der 6ffentlichen Stra3en vom ruhenden Verkehr.

Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

[Haltepunkt OP T T &
B 370, 371, 397 >

Haltepunkt
i OPNV

Bilder © 2021 GeoB: Moxar ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)  100m

Abb. 14: Darstellung der OPNV-Anbindung entlang des Plangebietes mit Angabe der Entfernung zu den bestehenden
Haupt-Haltepunkten der Linien 371 und 397 des Liniennetzplans Helmstedt der KVG Braunschweig

Im Bereich der B 244 befinden sich im Abstand von ca. 890 m in Richtung Norden (Haltestelle Lo-
renzkirche) und im Abstand von ca. 680 in Richtung Stden (Haltestelle Hoiersdorf) Bushaltestellen
der Linien 371 (Schoningen-Schoppenstedt) und 397 Helmstedt-Gevensleben).

Obwonhl die bisherige Erfahrung zeigt, dass i.d.R. Entfernungsbereiche fir Stadtbahn- und Bushal-
testellen von 300 bis 500 m und fur Verkehrsstationen der Eisenbahn bis zu 1.000 m noch akzeptiert
werden??, ist auch eine Entfernung von 700 bis 900 m durchaus zumutbar. Ful3laufig sind hierfur 10
bis 12 min einzuplanen. Im Plangebiet haltende Buslinien bzw. Bushaltestellen sind nicht vorhanden
und auch nicht geplant, da das Baugebiet fiir eine wirtschaftliche OPNV-ErschlieRung zu klein ist.

Bt Stellungnahme des Regionalverbandes Grof3raum Braunschweig vom 27.04.2021
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5.2 Oberflachenwasserbewirtschaftung / Wasserrechtliche Belange

Im Plangebiet des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek® befinden sich keine Gewasser 1. und 2. Ord-
nung. Der sldlich angrenzende Graben ,Kaffeebeek” wird als Gewdasser 3. Ordnung eingestuft, fur
dessen Gewasserunterhaltung der Aue-Unterhaltungsverband zustandig ist. Zur Gewasserunterhal-
tung ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen freizuhalten. Aus diesem Grund beginnt die stdliche
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes im Abstand von 5 m vom Graben.
Angestrebt wird eine mdglichst schadlose Niederschlagswasserbeseitigung. Um die Auswirkungen
auf die Schutzguter Boden und Wasser mdoglichst gering zu halten, sind fur die Befestigung von
offenen Stellplatzen und sonstigen Flachen versickerungsfahige Bodenbelage (Pflasterungen,
Schotterrasen) zu verwenden. Grundsétzlich wird eine moglichst grof3e versickerungsfahige Freifla-
che angestrebt.

Eine Versickerung der anfallenden Wasser ist nach ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138 in Boden
moglich, die einen Durchlassigkeitsbeiwert von kf 2 1 * 10-6 m/s aufweisen. Entsprechend den Un-
tersuchungsergebnissen des Bodengutachters sind die am untersuchten Standort anstehenden bin-
digen Boden (Schwarzerde, L6, Mergel) als nur gering durchlassig und damit wasserstauend ein-
zuschatzen. Er empfiehlt, die anfallenden Niederschlagswésser in einen Regenwasserkanal oder in
die Vorflut einzuleiten.® Diese Variante bietet sich fur die Regenentwasserung der ErschlieBungs-
straRen an. Fir die Regenentwasserung der Grundstlicke eignet sich der Einsatz von Zisternen mit
Retention, so dass etwa ¥ des Volumens z.B. fur die Gartenbewasserung genutzt und ¥4 des Volu-
mens Uber einen gedrosselten Ablauf der Regenwasserkanalisation in der ErschlieBungsstral3e zu-
geflihrt werden kann. (siehe auch Pkt. 5.3 Niederschlagsentwasserung)

5.3  Ver-und Entsorgung
- Trager der Trink- und Abwasserversorgung ist die PURENA /Elmregia GmbH Schoéningen.

Schmutzwasser:

Die ErschlieBung des beplanten Gebietes ist auch hier Uber das bestehende Leitungsnetz moglich.
Die konkrete Sammlung und Ableitung im Bereich Schmutzwasser ist im laufenden Verfahren zu
konkretisieren, vor allem in Hinblick auf die Errichtung eines Pumpwerkes.!” Die Schmutzwasser-
entsorgung ist Uber einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem Verband und Erschliel3ungstrager zu
regeln. Die Lage, Art, Ho6he und den Nenndurchmesser des Anschlusskanals sowie die Anordnung
von Revisionsschachten bestimmt der Verband.

Kann der Anschluss an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal nicht im Freigefalle erfolgen, ist durch
den Grundstuickseigentimer eine Hebeeinrichtung herzustellen und zu betreiben.

Trinkwasser:

Im Bereich der Stral3en ,Lange Trift* mit dem angrenzenden Wohngebiet ,Bohrfeld“ und ,Am Kaf-
feebeek” mit dem angrenzenden Wohngebiet ,Schwarzer Weg 2“ befinden sich entsprechende Ver-
teilnetzleitungen fir Trinkwasser, tiber welche eine ErschlieRung des Plangebietes moglich ist. Die
ErschlieBung des beplanten Gebietes ist damit Uber das bestehende Leitungsnetz moglich und
gesichert.’® Die Verlegung neuer Trinkwasserleitungen erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager. Die Anschlusspunkte fur die einzelnen Grundstiicke werden vom Versorger vorgegeben.

16 Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten, Bericht-Nr. 2869/21/BG, Ing.-Biiro f. Geotechnik A. Peter, Quedlinburg v. 20.08.2021, S.9
17 stellungnahme Purena GmbH Schoningen vom 07.04.2021
18 Stellungnahme Purena GmbH Schoningen vom 07.04.2021
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Niederschlagsentwasserung

Im Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2009), den meisten Landeswassergesetzen und untergesetzli-
chen Regelungen ist mittlerweile das Retentionsprinzip mit der Forderung nach Vermeidung, Versi-
ckerung oder verzogerten Ableitung des Niederschlagswassers aus Siedlungsgebieten verankert.
Zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung fuhrt § 55 WHG unter anderem aus: ,Niederschlags-
wasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, (...)"

Das noch unbebaute Flurstlick liegt derzeit an keinem 6ffentlichen Regenwasserkanal. Allerdings
soll die Niederschlagsentwéasserung der ErschlieBungsstralRe tber einen neu zu verlegenden Re-
genwasserkanal mit gedrosseltem Ablauf in den Graben Kaffeebeek erfolgen. Die Untere Wasser-
behdrde hat mit Datum vom 30.09.2013 die Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus
der Regenwasserkanalisation von Hoiersdorf in verschiedene Gewasser - u.a. in den ,Kaffeebeek®
- erteilt. Da sich zwischenzeitlich herausgestellt hat, dass die Menge der Quellschittung und die
zugrunde liegenden hydraulischen Nachweise der Graben und Zwangspunkte nicht dem tatsachli-
chen Bestand entsprechen und somit nicht die tatséchliche hydraulische Leistungsfahigkeit darstel-
len, werden die Unterlagen derzeit aktualisiert. Auf Grundlage der Neuberechnung und der Aktuali-
sierung des Lageplans der Einzugsgebiete wird bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Helmstedt eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis unter Hinzunahme der Einleitung des
Niederschlagswassers aus der Regenwasserkanalisation der neuen ErschlielBungsstral3e bean-
tragt. Die detaillierte Planung erfolgt derzeit im Rahmen der Ausflihrungsplanung gemeinsam mit
den entsprechenden Fachdmtern und der Purena. Unabhé&ngig davon kann ein Teil des Oberfla-
chenwassers aufgrund der Gefallelagen der ErschlieRungsstralie in direkt angrenzende Grlinstrei-
fen bzw. Uber die versickerungsfahigen Oko-Pflasterflachen der Parkstreifen entwassern.

Die Grundstiicke werden zur Niederschlagsentwasserung jeweils mit einer ca. 8.000 Liter fassenden
Betonzisterne mit Retention ausgestattet, in welche auch die Dachflachen entwéassern kénnen. Das
obere Volumen der Zisterne (ca. 2000 I) dient als Retentionsvolumen und entleert sich Uber die
Ablaufdrossel (Drosselung 0,5 I/s) in den Regenwasserkanal der ErschlieBungsstraf3e. Im unteren
Volumen (ca. 6.000 I) wird das Regenwasser fir eine spatere private Nutzung, z.B. Gartenbewas-
serung gespeichert.

Schnitt A-A Leerrohr (=bauseits) fiir Technik.
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Abb. 15: Beispiel fur eine Betonzisterne mit Retention
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- Tréger der Elektroenergie- und Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG.
Im Bereich der Stral3en ,Lange Trift“ und ,Auf dem Bruckberge® mit den angrenzenden Wohn-
gebieten befinden sich entsprechende Verteilnetzleitungen fir Strom und Gas, Uber welche
die ErschlieBung des Plangebietes moglich ist.

Bereits seit 1974 ist die Gashochdruckleitung GTL0O00028 ,Barmke-Ausleben® im Leitungsab-
schnitt zwischen Barmke bis Schoningen in Betrieb. Die Gashochdruckleitung GTL0001324
»ochoningen-Sdllingen® ist seit 1997 in Betrieb. Beide Leitungen tangierten das nordliche Flur-
stiick 423/6, welches in der Vorentwurfsphase noch Bestandteil des Plan-gebietes war. Mit
der Reduzierung des Geltungsbereiches auf das sudliche Flurstiick 426/2 verbleibt lediglich
die Einmiindung der ErschlieRungsstral3e von der L 652 im Bereich der Leitungsfihrung der
Gashochdruckleitung GTLO00028. Im Rahmen der Planungen gab es bereits Abstimmungs-
gesprache mit dem Versorgungstrager und aufgrund dessen eine KKS-Intensivmessung.*®

GTL0000028 / DN 250/

| Abgrenzung neuer
| Geltungsbereich
]

n“ ;
X700
Abb. 16: Ausschnitt aus der Leitungsauskunft Gas-HD der Avacon vom 09.04.2021

Weitere engmaschige Abstimmungen erfolgen zum Ausbau und zur Gestaltung der Verkehrs-
flachen im betroffenen Einmindungsbereich.

Das gleiche Szenario gilt fir den Verlauf der Leitungsschutzbereiche der Fernmeldeleitungen
der Avacon.

- Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG.
Im Bereich der Stralen ,Lange Trift“ und ,,Auf dem Bruckberge“ mit den angrenzenden Wohn-
gebieten befinden sich entsprechende Telekommunikationslinien der Telekom.

1% Avacon Netz GmbH, Erganzung zur Stellungnahme, 14.06.2021
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In den neuen ErschlieBungsstraRen bzw. Gehwegen werden in Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager geeignete und ausreichend dimensionierte Trassen fur die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien vorgesehen. Weiterhin werden im erforderlichen Umfang Flachen fir
die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen zur Verfugung gestellt und diese durch Ein-
trag einer beschréankten persodnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom gesichert.

Fur geplante Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, zu beachten. Fir nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die aber zur Versor-
gung genutzt werden, soll die Eintragung von Leitungsrechten, zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH erfolgen.

- Trager der Abfallentsorgung ist die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Helmstedt.
Die Belange der geordneten Abfallentsorgung kénnen Uber das festgesetzte 6ffentliche Stra-
Rennetz gewéhrleistet werden. Fir die voriibergehende Aufbewahrung von hauslichen Abfall-
stoffen sind bewegliche Abfallbehalter aufzustellen. Die erforderlichen Flachen dafur sind auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaR § 16 DGUV Vorschrift 43 ,Mdill-
beseitigung“ (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstand-
platzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.
Die ¢ffentliche Verkehrswegefihrung im Plangebiet wird so gestaltet, dass ein Rickwartsfah-
ren vermieden wird, die Kurvenradien entsprechend eines Schleppkurvennachweises ausge-
bildet werden und Bordsteine bei Kurvenfahren eines dreiachsigen Miillfahrzeugs nicht tber-
fahren werden missen.

Folgende weitere Hinweise sind zu beachten:

Bauherren, als Abfallerzeuger oder Abfallbesitzer sind verpflichtet, die anfallenden Abfélle ei-
ner ordnungsgemalfen und schadlosen Verwertung zuzufihren.

Die bei den ErschlieBungsmalnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine, Stra-
Renaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiilhren. Um eine mog-
lichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern gemaf
Gewerbeabfallverordnung getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen. Die getrennte
Erfassung ist zu dokumentieren und der Behorde auf Verlangen vorzulegen.

Beim Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z.B. Erde mit schadlichen
Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abféllen zu erfassen und die
Untere Abfallbehdrde des Landkreises zu informieren. Vor der Entsorgung von geféahrlichen
Abfallen ist der Unteren Abfallbehérde eine Kopie des entsprechenden Entsorgungsnachwei-
ses vorzulegen.

Bei der Entsorgung der einzelnen Abfélle sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der
Entsorgung entsprechend der Verordnung tber die Nachweisfihrung bei der Entsorgung von
Abfallen (Nachweisverordnung — NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F. einzu-
halten. Die ordnungsgemaéalfe Entsorgung aller Abfalle ist mittels Belegen nachzuweisen.

5.4  Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutzprifer
und der Freiwilligen Feuerwehr Schoningen/ Hoiersdorf entsprechend der Zielstellung fur das Plan-
gebiet geregelt. Hierzu erfolgen im weiteren Planverlauf noch Abstimmungen.
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Sollten Teile von baulichen Anlagen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
errichtet werden, sind Feuerwehrstellflachen entsprechend der Richtlinie tber ,Flachen fir die Feu-
erwehr* auszufihren. Sperrvorrichtungen (z.B. Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten missen
von der Feuerwehr gewaltfrei getffnet werden kdnnen. Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch
Schilder DIN 4066 — D 1 mit der Aufschrift ,Flache(n) fir die Feuerwehr®, Zufahrten sind durch Schil-
der DIN 4066 — D 1 mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt® in der MindestgréRe 594 mm x 210 mm
(Breite x Ho6he) zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar sein.

Die Bereitstellung von ausreichendem Léschwasser gemall DVGW W405 im Plangebiet ist derzeit
nicht gegeben. Aus diesem Grund mussen im Rahmen der Erschlieliung des Baugebietes neue
Unterflurhydranten gesetzt werden. Die Abstimmung Uber die Lage und Leistungsfahigkeit erfolgt
zwischen dem Erschliel3ungstréager und der Purena GmbH in Wolfenbdittel.

55 Emissionen, Immissionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Anlagen vorhanden, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftig sind. Die geplante Bebauung fiigt sich in die vor-
handene Nutzungsstruktur der Umgebung ein.

Das Ziel der beauftragten schalltechnischen Untersuchung bestand darin, den Schutz vor schadli-
chen Umwelteinfliissen sowie zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu gewdahrleisten und somit ge-
sunde Wohn- und Arbeitsbedingungen fir das Plangebiet sicherzustellen.

In dem vorliegenden Gutachten von der GerauscheRechner PartG mbH, Hildesheim wurden die
immissionsrelevanten Gerduschquellen im Untersuchungsraum, die auf das Plangebiet einwirken
und die vom Plangebiet ausgehen, untersucht.?® Die Ermittlung der Emittenten wurde auf Grundlage
der geltenden Regelwerke durchgefiihrt. Die Bewertung der Gerauschimmissionen im Plangebiet
erfolgte anhand der schalltechnischen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1
Schallschutz im Stadtebau.

Als immissionsrelevante Gerauschquellen, die auf das Plangebiet einwirken, wurden der Straf3en-
verkehr, die Gewerbeanlagen sowie Sportanlagen untersucht. Au3erdem wurden die zuklnftig vom
Plangebiet ausgehenden Gerauschemissionen geprift. Nach 8 22 Abs. 1a des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes gelten Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplat-
zen und ahnlichen Einrichtungen (wie Grundschulen) ausgehen, im Regelfall nicht als schéadliche
Umwelteinwirkung. Die von diesen Einrichtungen ausgehenden Gerdusche werden als sozialada-
quat bewertet und Immissionsgrenz- und -richtwerte durfen nicht fur die Beurteilung herangezogen
werden.

Beurteilungsgrundlagen:?*

Als Beurteilungsgrundlagen werden die schalltechnischen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1
der DIN 18005 Teil 1 in Verbindung mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm herangezogen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte werden im Allgemeinen fur die stadtebauliche Planung ver-
wendet (Abb. 17). Es handelt sich hierbei um Empfehlungen, deren Einhaltung wiinschenswert ist,
damit die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen erflllt wird.

20 pje nachfolgenden Ausfiihrungen entstammen dem Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan ,Am Kaffeebeek” in Schénin-
gen-Hoiersdorf, Bericht-Nr.: P 523/21 vom 04.11.2021, GerauscheRechner PartG mbH, Hildesheim
2L Ependa, S. 15 ff
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Die berechneten Gerduschimmissionen werden dabei wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Gerduschquellen jeweils fur sich mit den Orientierungswerten vergli-
chen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 besitzen keine bindende Wirkung. Uberschreitungen
lassen sich erfahrungsgemal in vorbelasteten Bereichen oft gar nicht vermeiden, so dass im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen werden
kann. Im Regelfall wird eine Uberschreitung der Orientierungswerte aufgrund des Verkehrslarms um
bis zu 5 dB(A) akzeptiert und man bewegt sich damit im Bereich der aktuellen Rechtsprechung.

Schalltechnische Orientierungswerte (OW)
Tag (06.00—
. MNacht (22:00 — 06:00 Uhr)
Gebietsart 22:00 Uhr)
Industrie-, Gewerbe-
- o Verkehrslarm
und Freizeitlarm
[dB(A)] [dB(A) [dB(A)]
Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausge-
9 (W ) ) g 50 35 40
biete, Fernenhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungs-
) ) ) 55 40 45
gebiete (WS), Campingplatzgebiete
Friedhife, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 40 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 45 50
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 50 55
sonstige Sondergebiete je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

Abb. 17: Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte aufgrund des Gewerbelarms ist hingegen nur in engen
Grenzen moglich. Laut der aktuell gefestigten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(BVerwG) sind bei heranrtickender Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Abb. 18)
heranzuziehen, die weitgehend den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005-1 ent-
sprechen.

Es sind bei der Bewertung die je nach Regelwerk geltenden Beurteilungszeitraume zu bertcksichti-
gen. Laut DIN 18005 sind in der Regel zur Ermittlung der Beurteilungspegel die Zeitrdume Tag
(06:00 — 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) anzugeben. Abweichend ist gemaf DIN 18005-
1 fur ,nach der TA Larm zu beurteilende Anlagen [..] in der Nacht die volle Stunde (z.B. 01.00 Uhr
bis 02.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel malRgebend, zu dem die Anlage relevant bei-
tragt”.

Weiterhin sind die Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Gerauschspitzen zu beachten.
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Laut TA Larm durfen kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Immissionsrichtwerte (IRW)
Gebietsart Tag (06:00 — 22:00 Uhr) : Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
[dB(A)] [dB(A)]
Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 45 35
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 40
(WS)

Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 45
Urbane Gebiete (UM) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50

Industriegebiete (GI) 70 70

Abb. 18: Immissionsrichtwerte der TA Larm

StraRenverkehr:??

Von auflien wirken im Wesentlichen Immissionen von der nordlich gelegenen Landesstralie L652
.Lange Trift“ und der nordwestlich gelegenen B244 ,Hoiersdorfer Stralle“ auf das Baugebiet ein.
Zusatzlich werden die Gerauschemissionen der Straflten ,Auf dem Bruckberge® der ,Gartenstralte”
und der ErschlieBungsstralRe innerhalb des Plangebietes bertcksichtigt. (Abb. 19)

5
o5

[ Holersdorfer Strafte (B 244) |

7

b
I
[ Planstraffe] (Zufahrt Nord) |

Quelle: HPM Vermessung, 2021

Abb. 19: Berlcksichtigte StraRen fir die Er-
mittlung der Gerduschemissionen aus dem
StraBenverkehr (Quelle: Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan ,Am Kaffee-
beek®in Schéningen-Hoiersdorf, Bericht-Nr.: P
523/21 vom 04.11.2021, GerauscheRechner
PartG mbH, Hildesheim, S. 8)

Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgte auf Grundlage der Richtlinien fir den Larmschutz
an StralRen (RLS-19) Als Eingangsdaten fur die Strafl3en steht eine Prognose fur das Jahr 2035 zur
Verfugung. Da die fur die Berechnung nach RLS-19 notwendigen Daten zum Durchschnittlichen

22 Ependa, S. 7 ff
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Taglichen Verkehr (DTV) nicht vorliegen, wurden fur die Berechnungen im Sinne eines konservati-
ven Ansatzes die hoheren Werte zum werktaglichen Verkehr bernommen.

Fir die StralRe ,,Auf dem Bruckberge® liegen keine Prognosedaten vor, deshalb wurde ein DTV-Wert
angesetzt, der Erfahrungswerten fur vergleichbare Anliegerstral3en entspricht.

Die Verkehrserzeugung durch das neue Baugebiet betragt 279 Fahrten, wobei It. Verkehrsgutachten
80 % der Zu- und Abfahrten Uber die ErschlieRungsstralie zur ,Lange Trift“(Nord) und 20 % uber die
Anbindung ,Auf dem Bruckberge“(Stid) erfolgt.

Fur die betrachteten StralRenabschnitte wurden die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten und eine
Fahrbahnoberflache aus nicht geriffeltem Gussasphalt (Stral3en-deckschichtkorrekturwert DSD = 0)
zu Grunde gelegt. Als zulassige Hochstgeschwindigkeiten wurden fur die vorhandenen Straf3en die
derzeitigen Geschwindigkeitsbegrenzungen tbernommen. Fir die ErschlieBungsstral3en im Plan-
gebiet ist eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h vorgesehen.

Die Berechnung ergibt die nachfolgend dargestellten langenbezogenen Schallleistungspegel LW
fur die einzelnen StraRenabschnitte.

stiindliche Langenbezogener
. Anteil Anteil )
DTV Verkehrsstarke zulissige e . Schallleistungs-
StraBenabschnitt | 2035 M Hochstge- pegel L.’
(Planfall) Tag Nacht | schwindigkeit Tag Nacht
Tag/Nacht | Tag/MNacht
(6-22) | (22-6) (6-22) | (22-6)
- [Kfz/24h] | [Kfz/h] | [Kfz/h] [km/h] [%] [%) [dB(A)] | [dB(A)]
B 244 5740 330 57 70 1,8/21 42139 82,7 75,0
L 652 4222 243 42 50 28134 | 47141 78,6 713
Auf dem
Bruckberge 500 29 5 30 30/30 40/40 66,4 58,8
Gartenstralle 1.020 59 10 30 30/30 40/40 695 61,9
Planstralle
(Zufahrt Nord) 223 13 2 30 30/30 40/40 629 553
Planstrale 140 8 1 30 30/30 40/40 60,8 533
Planstrale
(Zufahrt Sud) 56 3 1 30 30/30 40/40 56,9 493
Hinweise: Es ist jeweils die max. VVerkehrsstarke fur die betrachteten Stralenabschnitte dargestellt; in weiteren liegen
sie zum Teil niedriger; langenbezogene Schallleistungspegel L, inkl. Straltendeckschichtkorrekturwert Dgp,

Abb. 20: Schallleistungspegel der maf3geblichen Stralenabschnitte im Untersuchungsraum

Gewerbeldrm: 2

Sudlich des Plangebiets liegt angrenzend an das Gelande des Kindergartens ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) und wiederum sudlich daran anschliel3end ein Gewerbegebiet (GE). Teile
dieser beiden Gebiete nimmt das Betriebsgrundstiick einer Tischlerei ein.

Die nicht durch die Tischlerei in Anspruch genommenen Teile des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes (GEe) und des Gewerbegebietes (GE) kénnten theoretisch in Zukunft fir die Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebes oder die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe genutzt werden und
mussen deshalb als potenzielle Schallquellen berticksichtigt werden.

23 Ependa, S. 10 ff
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Quelle: HPM Vermessung, 2021
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Abb. 21: Gewerbequellen sudlich des Plangebietes

Laut Homepage der Tischlerei ist der Betrieb Montag bis Donnerstag zwischen 07:00 und 16:00 Uhr,
Freitag von 07:00 bis 12:30 gedffnet. An Sonn- und Feiertagen sowie in der Nachtzeit (22:00 — 06:00
Uhr) findet kein Betrieb statt. Als Einwirkzeit der durch den Betrieb verursachten Gerauschimmissi-
onen wird der Berechnung werktags die komplette Betriebszeit von 9 Stunden zugrunde gelegt.

Es wurde fur die in Abb. 21 dargestellten Immissionsorte ermittelt, mit welchen flachenbezogenen

Schallleistungspegeln fir die nicht beanspruchten Flachen des Gewerbegebietes und des einge-
schrankten Gewerbegebietes die Immissionsrichtwerte der TA La&rm eingehalten werden kdnnen.
Die so ermittelten flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden anschlie3end als Emission fiir die
Berechnung der Beurteilungspegel im Plangebiet herangezogen. Abbildung 22 zeigt die fir alle Ge-
werbelarmquellen bei der Berechnung berticksichtigten flichenbezogenen Schallleistungspegel.

. A T Betriebszeit/ Hohe iiber
Nr. Bezeichnung Schallleistung Lwa T T, GOK
Tag Nacht
= = [dB(AYm?] [dB(AYm?] [h pro Tag / Nacht] [m]
Betriebsgrundstick
FQ 01 Tischlerei 61 - 9h/- 2
FQ_02 GE 53 42 16 h/ 1 h (lauteste Stunde) 2
FQ_03 GEe 55 44 16 h/ 1 h (lauteste Stunde) 2

Abb. 22: Annahmen Schallemission Gewerbeflachen

Bolzplatz?*
Ostlich der B 244 und nérdlich der L 652 befindet sich mit einem Abstand von 118 m zur nordlichsten
Baugrenze des Plangebietes ,Am Kaffeebeek® ein Bolzplatz (B-Plangebiet ,Bohrfeld“). Gemaf Stad-

tebaulicher Larmfibel werden die Immissionsrichtwerte der ,Sportanlagenlarmschutzverordnung®
eingehalten, wenn bei einem FuRRballplatz (Training) mit einem Betrieb auch in den Ruhezeiten ein
Abstand zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) von 56 m nicht unterschritten wird. Auf eine wei-
tere Betrachtung der vom Bolzplatz ausgehenden Gerduschimmissionen wird deshalb verzichtet.

% Ebenda, S. 12 ff
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Bewertung der Gerauschimmissionen:?®

Anhand von Ausbreitungsberechnungen wurden die zuklnftig zu erwartenden Gerauschimmissio-
nen bei freier Schallausbreitung im Plangebiet berechnet und mit Hilfe der schalltechnischen Orien-
tierungswerte im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® bewertet. Zur Berticksich-
tigung der Hohendifferenzen im Untersuchungsraum wurden vom Auftraggeber zur Verfigung ge-
stellte digitale Hohendaten in ein digitales Simulationsmodell (DSM) integriert und im schalltechni-
schen Ausbreitungsmodell berticksichtigt. Die Berechnung der Beurteilungspegel fir den Gewerbe-
larm erfolgte auf Grundlage des allgemeinen Verfahrens nach Abschnitt 7.3.1 der DIN ISO 9613-2.

Fur die Hohe des ersten Obergeschosses ergeben sich innerhalb der Baugrenzen tags Beurtei-
lungspegel von maximal 61 dB(A) fur WAL. Nachts werden in WAL maximal Beurteilungspegel von
53 dB(A) erreicht. Die Orientierungswerte werden somit um bis zu 6 dB(A) tags und 8 dB(A) nachts

Uberschritten.
Hohe Gerdauschimmissionen Orientierungswert (WA) Uberschreitung Bezogen auf
- Tag MNacht Tag MNacht Tag Macht -
48 dB(A) bis | 40 dB(A) bis - -
EG 50 dB(A) 51 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A) 0 dB bis 4 dB 0 dB bis 6 dB Baugrenzen
49 dB(A) bis | 40 dB(A) bis - -
1.0G 61 dB(A) 53 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A) 0 dB bis 6 dB 0dB bis 8dB Baugrenzen

Abb. 23: Prognose der Gerauschimmissionen im Plangebiet durch Stral3enverkehr

Uberschreitungen des Orientierungswertes von mehr als 5 dB(A) treten tags und nachts nur in einem
relativ kleinen Bereich im Nordwesten des Teilgebietes WAL auf. In grof3en Teilen von WA2 und
WAS3 werden die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten.

Beurteilungspegel in dB({A)
Immissionspunkthohe: 5.3 m 0. G.
Immissionspunktabstand: 2 m

I 750 <= . <80.0dB(A
I 50.0 <= ... <85.0dB(A
I 550 <= . dB(A)

I 35.0 <= ... < 40.0 dB(A)
I £0.0 <= . < 45.0 dB(A)
[ 45.0<= .. <50.0 dB(A)
[ 50.0 <= ... < 55.0 dB(A)
[ 55.0 <= ... < 60.0 dB(A)
[ 60.0 <= .. < 65.0 dB(A)
I 65.0 <= ... < 70.0 dB(A)
I 70.0 <= .. < 75.0 dB(A)

)

)

Abb. 24 und 25: Prognose 2035 Gerauschimmissionen im Plangebiet durch Stral3enlarm tags und nachts; 1. OG

25 Ebenda, S. 14 ff
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Bezuglich der Stellplatze im Plangebiet kann man davon ausgehen, dass Parkplatzlarm in Wohnbe-
reichen zu den Alltagserscheinungen zahlt. Stellplatze und Garagen, deren Anzahl dem Bedarf vor
Ort entspricht, stellen keine erheblichen oder unzumutbaren Stérungen dar. Sie entsprechen der
Eigenart der Nutzung vor Ort.
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Fur die durch die Gewerbeflachen verursachten Gerduschimmissionen ergeben sich innerhalb der
Baugrenzen im Plangebiet fir das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss tags maximal Beurtei-
lungspegel von 53 dB(A). In der Nacht liegen die Beurteilungspegel fir das Erdgeschoss und das 1.
Obergeschoss bei hochstens 39 dB(A).

Hohe Gerduschimmissionen Immlsm{c;:ir)lchtwert Uberschreitung Bezogen auf
- Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
37 dB(A) bis 21 dB(A) bis - -
EG 53 dB(A) 39 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A) keine keine Baugrenzen
38 dB(A) bis 23 dB(A) bis - :
1.0G 53 dB(A) 39 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A) keine keine Baugrenzen

Abb. 25: Prognose der Gerduschimmissionen im Plangebiet durch Gewerbeanlagen

Unter Berticksichtigung kurzzeitiger Gerauschspitzen treten an der siidlichen Grenze des Plange-
biets rechnerisch Pegelwerte von bis zu 78 dB(A) tags auf. Damit wird der Immissionsrichtwert fur
kurzzeitige Gerauschspitzen am Tag der TA Larm in Hohe von 85 dB(A) weit unterschritten. Wah-
rend der Nacht findet kein Betrieb statt.

Beurteilungspegel in dB(A)
@ Immissionspunkthéhe: 53 m 0. G.
Immissionspunktabstand: 2m
g .= 350 dB(A)
I 5.0 <= <400 dB(A)
B 0.0 <= ... <450 dB(A)
e [ 450<=_.<50.0dB(A)
I 50.0 == ... = 55.0 dB(A)
iz} 550 <= <600 dB(A)
! I 60.0 <= < 65.0 dB(A)
% I 550<=__<700dB(A)
> I 70.0<=_.<750dB(A)
// ///, N I 75.0 <= ... < 80.0 dB{A)
%9%% 7. % I 0.0 <= .. <850dB(A)
7 -
2 ///7//// //////// B s50<- . dBA)

Abb. 26: Prognose 2035 Gerauschimmissionen im Plangebiet durch Gewerbelarm tags; 1. OG

Larmpegelbereiche im Plangebiet?®
In der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1. Mindestanforderungen (2018) werden Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen definiert, indem fir die Aul3enbauteile

26 Ependa, S. 19 ff
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schutzbedurftiger Raume die gesamten bewerteten Bauschalldamm-Malfe R’y 4es festgelegt werden.
Dazu werden die maRRgebliche AufRenlarmpegel L. nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen (2018) be-
rechnet.

MaRgeblicher AuBenlarmpegel L, Larmpegelbereich
[dB(A)] -
55 |
60 1l
65 1}
70 v
75 \
80 Vi
Abb. 27: Zuordnung von Larmpegelbe-
> 80" Vil ] )
reichen und maf3geblichem Auf3enlarm-
Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. pegel nach DIN 4109-1

Fur das hier betrachtete Plangebiet sind aufgrund des pegelbestimmenden Stral3enverkehrslarms
nachts insgesamt hohere Richtwertiiberschreitungen zu erwarten als tagsiber. Die Einteilung der
Larmpegelbereiche erfolgt deswegen auf Grundlage der AuBBenlarmpegel zur Nachtzeit (22:00 —
06:00 Uhr). Die Larmpegelbereiche sind unter Berlcksichtigung der kritischen Aufpunkthdhe 5,3 m
GOK und entsprechend der tblichen Vorgehensweise bei freier Schallausbreitung (ohne Gebaude)
berechnet worden.

u@ H Rasterlarmkarte:

Rastergrofe 2mx 2 m
Immissionspunktehéhe: 1. OG

N 50.0 <= ... <55.0dB(A)| LPB |
[ 1550<=..<60.0dB(A)| LPB II
I 60.0 <= ... <65.0 dB(A)| LPB Il
I 65.0 <= ... <70.0dB(A)| LPB IV
I 700<=..<750dB(A)| LPB V

Abb. 28: MaRgeblicher Au3enlarmpegel
m im Plangebiet

Begrundung mit Umweltbericht zum B-Plan ,Am Kaffeebeek“ Schéningen/Hoiersdorf - Entwurf Seite 40



H H I planungsbiiro

harz-huy-fallstein

Es ergeben sich fur das 1. OG innerhalb der Baufenster des Plangebiets maf3gebliche Au3enlarm-
pegel von 55 dB(A) bis 66 dB(A) (Abb. 28). Diese AuRenlarmpegel entsprechen den Larmpegelbe-
reichen | bis IV nach DIN 4109-1 (2018). Durch die heute tbliche Bauweise und der im Allgemeinen
einzuhaltenden Bestimmungen (Gebaudeenergiegesetz - GEG) ergeben sich mindestens bis Larm-
pegelbereich 1l keine weitergehenden Auflagen an die AulRenbauteile, weil mit den bestehenden
baulichen Standards diese Anforderungen sicher eingehalten werden.

SchallschutzmaRnahmen:%’

Fur das Baufeld WA1 wird vom Schallgutachter aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungs-
werte von mehr als 5 d(BA) im nordwestlichen Bereich als MaRnahme des planerischen Schallschut-
zes eine Grundrissorientierung fur Aufenthaltsraume vorgeschlagen. Wenn diese Raume (vorrangig
Schlaf- und Kinderzimmer) an der Sid- und Ost-Fassade angeordnet werden, sind keine Stérungen
durch den StraRenverkehr zu erwarten.

Zum Umgang mit den Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte werden fur das
Plangebiet zusatzlich MaRnahmen des baulichen (passiven) Schallschutzes empfohlen, die die
Schalldammung von AuRenbauteilen regeln. Die genaue Dimensionierung der erforderlichen Schall-
damm-Maf3e muss im Rahmen der nachfolgenden Bauausflihrungsplanung auf Grundlage der DIN
4109-2 (2018) erfolgen.

Aufgrund des Verkehrs sind in Teilen des Plangebiets - Baufelder WA1 und WA4 komplett sowie
Teile der Baufelder WA2 und WA3 - in Hohe des Erdgeschosses und der darliber liegenden Stock-
werke nachts Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zu erwarten. An den Fassaden mit Beurtei-
lungspegeln von 45 dB(A) oder mehr sollten deshalb fiir die Schlafzimmer und Kinderzimmer fens-
terunabhangige bzw. integrierte Luftungseinrichtungen vorgesehen werden. Es ist davon auszuge-
hen, dass diese MalRnahme in der Regel nur die Fassaden in Richtung der B 244 und der L 652,
also die West- und Nordfassaden der Gebaude, erforderlich ist. Fur die anderen Fassaden sind
aufgrund der Selbstabschirmung der Gebaude niedrigere Schallpegel zu erwarten.

Auf der Planzeichnung (A) werden unter Punkt 5 der Textlichen Festsetzungen folgende Maf3nah-

men zum Larmschutz festgesetzt:

e 5.1 Baulicher Schallschutz zur Schallddmmung der AuRenbauteile
Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans “Am Kaffeebeek” sind bei der Errichtung von Ge-
bauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen die Aul3enbauteile entsprechend den Anforde-
rungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 auszustatten. Die Berechnung und
Auslegung der konkreten Schalldamm-MalRe erfolgt gegebenenfalls unter Berticksichtigung der
DIN 4109 in der geltenden Fassung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

e 5.2 Einbau schallgedammter Liftungssysteme
Schlafraume und Kinderzimmer sind ab Larmpegelbereich Il auf der der Gerduschquelle abge-
wandten Seite des Gebaudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des Geb&udes zu nutzen
(Grundrissorientierung der Schlafraume). Alternativ sind zur Sicherstellung ausreichender Schall-
damm-Mal3e und Bellftung dieser schutzbedtrftigen Raume schallgedammte Liftungssysteme
(z.B. nach VDI 2719) oder bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z.B. besondere Fensterkon-
struktionen oder Fassadengestaltung) vorzusehen, bei denen die Fenster fest verschlossen sein
mussen. Betroffen hiervon sind mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) wahrend der Nacht die Nord-
fassaden in den Teilgebieten WAL, WA 2 und WAA4.

27 Ebenda, S. 22 ff
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e 5.3 Grundrissorientierung der Aufenthaltsrdume
Aufenthaltsrdume sind ab Larmpegelbereich Il des Plangebiets (Teilgebiete in Baufeld WA1,
WA2 und WA4) in den Obergeschossen auf der larmabgewandten Seite anzuordnen, um die
Eigenabschirmung der Gebaude zu nutzen (Grundrissorientierung der Aufenthaltsrdume).

e 5.4 Einzelnachweis
Im Einzelgenehmigungsverfahren (Einzelnachweis) kann bei Nachweis einer tatsachlich geringe-
ren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten Schalldammmal3 abgewichen wer-
den. Dabei kann von den getroffenen Festsetzungen ganz oder teilweise abgewichen werden,
sofern der erforderliche Schallschutz zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf
andere Weise erfolgt und den Schutzansprichen der umgebenden Bebauung Rechnung getra-
gen wird.

Nach einer entsprechenden Berechnung erh6éhen sich die langenbezogenen Schallleistungspegel
LW* und damit auch die Pegel an der Bebauung entlang der StralRen Auf dem Bruckberge um ca.
0,5 dB(A), der Gartenstral3e um ca. 0,3 dB(A) und der Lange Trift L 652 um ebenfalls ca. 0,3 dB(A).
Pegelzunahmen von mehr als 1 dB(A) sind fir das menschliche Gehdr wahrnehmbar, Pegelerho-
hungen von 3 dB(A) werden deutlich wahrgenommen. Die Pegelerh6hungen durch die Fahrten aus
bzw. zu dem Plangebiet liegen somit unterhalb der Wahrnehmungsschwelle.?®

Durch die Nutzungen innerhalb des Plangebiets sind relevante Immissionsanteile in der Nachbar-
schaft nicht zu erwarten.

Aufgrund der konservativ gewahlten Emissionsansatze ist gewahrleistet, dass zukinftig tatsachlich
niedrigere Gerauschemissionen zu erwarten sind und somit aufgrund der getroffenen Annahmen
eine hohe Planungssicherheit gewahrleistet ist.?°

Im Plangebiet kdnnen weiterhin aufgrund der Néhe zu landwirtschaftlichen Flachen temporar land-
wirtschaftliche Emissionen wie Staub, Geruch oder Larm durch GroBmaschinen sowohl tags als
auch nachts auftreten. Diesbeziglich wird auf der Planzeichnung (A) im Abschnitt Hinweise unter
Punkt 3 das Gebot der gegenseitigen Rlcksichtnahme und Hinnahme solcher Immissionen veran-
kert.

Mit Hilfe der Empfehlungen kann somit im Plangebiet ein ausreichender Schallschutz zur Gewéhr-
leistung gesunder Wohnbedingungen sichergestellt und die beabsichtigte Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) realisiert werden.

5.6 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek* der Stadt Schéningen / OT Hoiersdorf wird
als zweistufiges Regelverfahren gemaf 88 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt. Der
vorliegende Entwurf des Bebauungsplans beinhaltet deshalb einen Umweltbericht.

Die Belange von Mensch, Natur und Landschaft, Gewasserschutz und Luftreinhaltung werden im
Umweltbericht behandelt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege finden geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Eingang in die Abwéagung.

28 Ependa, S. 21
2 Ebenda, S. 22
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Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen der Planung grundséatzlich nicht ent-
gegen. Das Vorhaben greift nicht in das europaische 6kologische Netz ,Natura 2000“ ein, es hat
auch keine Auswirkungen auf diese Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (88 32 - 34
BNatSchG).

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen oder Objekte, die nach dem Naturschutzgesetz des Lan-
des Niedersachsen unter besonderen Schutz gestellt sind.

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht (insb. § 19 BNatSchG i.V.m. Umweltscha-
densgesetz vom 10.05.2007, BGBI. Teil I S. 666 sowie 88 44 und 45 BNatSchG) werden bei der
weiteren Planung beachtet.

Besondere oder streng geschiitzte Pflanzenarten konnten sich im Plangebiet nicht ansiedeln, da in
der Vergangenheit eine regelmafige ackerbauliche Bewirtschaftung der Uberplanten Flurstiicke
stattfand.

Zur artenschutzrechtlichen Einschatzung des Planvorhabens Bebauungsplan ,Am Kaffeebeek*
Stadt Schdningen / OT Hoiersdorf wurde durch das Biro fur Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael,
Wernigerode zur Erfassung potenzieller, durch das Vorhaben gefahrdeter Brutvogel eine Kartierung
von bodenbritenden Vogelarten durchgeftihrt. (siehe Abschnitt 2.1.3 des Umweltberichtes: Schutz-
gut Tiere und Pflanzen - Betroffenheitsanalyse, S. 66)

An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs wurden ein Feldlerchen- sowie ein Wiesenschaft-
stelzen-Brutrevier festgestellt, welche durch die geplante Bebauung und der Randwirkungen des
zuklnftigen Baugebietes erheblich beeintrachtigt werden. Es sind deshalb MalRnahmen zum Schutz
dieser beiden Bodenbruterarten im Zuge der Baufeldfreimachung sowie zur Schaffung neuer Nist-
platzstrukturen und Nahrungsgebiete in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Gbernehmen.
Von den im speziellen auf die Feldlerche bezogenen Artenschutzmafnahmen wird auch die Art
Wiesenschafstelze profitieren, so dass fur diese Art keine gesonderten Artenschutzmalinahmen be-
nannt wurden.® Bei Durchfiihrung der vorgenannten Hinweise und MaRRnahmen ist das Eintreten
der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.®!

Schaden, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Beibehaltung des glunstigen Erhaltungs-
zustands von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Plangebiet haben, sollen durch eine Aufwer-
tung der nicht versiegelten Flachen durch gelenkte Bepflanzung, das Anlegen von Griunflachen, die
Grunordnerischen Festsetzungen sowie die Ausgleichsmalinahmen abgewendet bzw. kompensiert
werden. Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sollen - soweit sie nicht fiir andere zuléassige Ver-
wendungen bendtigt werden - mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen angelegt und
unterhalten werden. Diesbezlglich wurden in die textlichen Festsetzungen Vorgaben zur Ausgestal-
tung der Vor- und Hausgéarten aufgenommen. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéarten
oder -schittungen sollen im Plangebiet grundséatzlich ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft entsprechend § 14 Abs. 1 BNatSchG ver-
bunden, hier insbesondere durch die Versiegelung bisher unbefestigter Flachen bei der Herstellung
baulicher Anlagen, StralRenverkehrswege und befestigter Stellplatze.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs unter Anwendung des sog. ,Stadtetagmodells® wird als
Referenzzustand die tatsachliche o6rtliche Situation angesetzt. (Bilanzierung siehe Anlage 1)

30 Feldlerchen/Bodenbriter-Erfassung zur Ergénzung der artenschutzrechtlichen Bewertung vom 28.06.2021, Buro fur Umweltplanung
Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode, S. 9
31 Ependa
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Als weitere KompensationsmalRnahme auf3erhalb des Plangebietes (siehe auch Pkt. 2.3.2) wird ein
gewassernaher Streifen entlang der ,Schoninger Aue® von der derzeit ackerbaulich genutzten Fla-
che des Flurstlicks 274/11 in der Flur 6 in der Gemarkung Hoiersdorf in Griinland feuchter Standorte
umgewandelt. Zusatzlich erfolgt eine Bepflanzung mit Weiden. Dazu wird zur rechtlichen Absiche-
rung ein Vertrag mit dem Eigentiimer der Ackerflache geschlossen. Mit dieser MaBhahme wird den
Empfehlungen zur Umsetzung des Zielkonzeptes des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Helmstedt vom September 2016 entsprochen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird mit den Auflagen der jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager gewahrleistet. Um eine moglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind
diese nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Angesichts der Néhe zu den Ackerflachen kdnnen zeitweise landwirtschaftliche Emissionen wie
Staub, Geruch oder Larm auftreten, die auch ohne die Uberbauung des Plangebietes vorhanden
sind. Zusatzliche Belastigungen durch storenden Larm, starke Beleuchtung, unangenehme Geru-
che, Staube, etc. sind zeitbegrenzt wahrend der Bauzeit zu erwarten.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein allgemeines Wohngebiet handelt, in welchem vorwiegend
Einfamilienh&user entstehen, ist mit einer ruhigen Lebensweise und mit fir Wohngebiete tblichem
Anliegerverkehr zu rechnen.

Hinsichtlich der EnEV-Anforderungen und der stetig steigenden Energiepreise ist davon auszuge-
hen, dass schon im Rahmen der Planung die Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Hau-
stechnik sowie eine Vermeidung schadlicher oder geruchsintensiver Abgase angestrebt wird.

5.6 Sonstige Belange

In unmittelbarer Nahe, stdlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich ein gro3zigiger Kinder-
spielplatz sowie eine Kindertagesstétte. Dieser Kinderspielplatz kann von den Bewohnern des Plan-
gebietes mitgenutzt werden, sodass das Anlegen eines zuséatzlichen Spielplatzes fur Kinder im Alter
bis zu sechs Jahren im Plangebiet nicht notwendig ist. Desweiteren schliel3t die geplante Bebauung
- vorwiegend mit Einfamilienh&usern - Gblicherweise einen Garten mit Spielméglichkeiten fur Kinder
ein.

6. Flachenbilanz
Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans ,Am Kaffeebeek" hat eine GesamtgréRRe von 30.470 m?.

Davon entfallen auf:

e Uberbaubare Flache (WA) ca. 10.247 m?
o Offentliche Verkehrsflache (ErschlieRungsstraRen, Parkplatze) ca. 6.076 m?
e Begrunung, Siedlungsgehdlz, Einzelbdume ca. 1.624 m?
e Obst-, Gemise- und Ziergarten ca. 12.523 m?
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7. Durchfuhrung der Planung und Kosten

Ausgehend von der planerischen, baulichen und sonstigen Nutzung des Plangebietes ist fur die
Bebauung mit Wohnhéausern die Aufstellung eines Bebauungsplans als zweistufiges Regelverfahren
erforderlich.

e Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Stadtrat der Stadt Schéningen in seiner Sitzung am
16.02.2021 gefasst und ortstblich 6ffentlich bekannt gemacht.

o In offentlicher Sitzung am 25.03.2021 hat der Stadtrat der Stadt Schoningen den Vorentwurf zum
Bebauungsplan, Planungsstand Méarz 2021, gebilligt und die Durchfihrung der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Offenlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans im
Zeitraum vom 29.03.2021 bis einschlieBlich 28.04.2021 im Verwaltungsamt der Stadt Schéningen
erfolgt.

¢ Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
ist im Zeitraum vom 29.03.2021 bis 28.04.2021 erfolgt.

Hierzu wurden mit Schreiben vom 26.03.2021 jeweils die Planunterlagen des Vorentwurfs, be-
stehend aus der Planzeichnung und der Begriindung mit dem Umweltbericht, Planungsstand
Marz 2021 an die zu beteiligenden Stellen mit der Bitte um Stellungnahme versandt.

e Der Aufstellungsbeschluss fiir den gednderten raumlichen Geltungsbereich wurde vom Stadtrat
der Stadt Schoningen in seiner Sitzung am 14.12.2021 gefasst und ortstiblich 6ffentlich bekannt
gemacht.

o Der Stadtrat der Stadt Schoningen hat in 6ffentlicher Sitzungam ......... den Entwurf zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung mit dem
Umweltbericht, Planungsstand ......................... gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange beschlossen. Gemal
§ 3 Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) wurde die 6ffentliche Auslegung der Ent-
wurfsunterlagen (Stand ............. 2021) des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek" Stadt Schéningen
/ OT Hoiersdorf mit der Begriindung mit Umweltbericht und den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom .............. bis .............l. durch eine Veroéffentlichung im Internet ersetzt.
Zusatzlich hat der Entwurf in der Zeit vom .............. bis ............ gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom ............ und mit Fristset-
zung bis zum ..............

Die Durchfihrung des B-Plan-Verfahrens erfordert keine 6ffentlichen Mal3nhahmen. Die Kosten der
Durchfiihrung sind abhéngig von der Ausfiihrungsart der ErschlielBungsanlagen und dem Umfang
des ErschlieBungsaufwandes. Deshalb erfolgt die Ermittlung erst nach Abschluss des Verfahrens.
Die Kosten fur die Ausarbeitung der Planunterlagen und fir die Realisierung des Bebauungsplans
werden vom Planungstrager sichergestellt.

An privaten MaRnahmen ist die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen erforderlich.

Ein Erfordernis fur bodenordnende Mal3nahmen ist insofern gegeben, dass die zukinftigen Eigen-
timer eine Zuordnung/Neuaufteilung der neu erworbenen Flurstiicke aus dem bisherigen Flurstiick
426/2 anstreben.
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Teil B - Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Schoningen liegt am Osthang des EIms und ist die &lteste urkundlich belegte Stadt des friheren
Braunschweiger Landes. Hoiersdorf ist einer von zwei weiteren Stadtteilen von Schéningen im Land-
kreis Helmstedt in Niedersachsen und liegt ca. 1 km sudwestlich von Schoéningen an der Bundes-
straRe B 244. Uber die BundesstraRe B 244 in Fahrtrichtung Helmstedt hat die Stadt Schoningen
Anschluss an die A 2 (Hannover—Berlin). Im Jahr 1974 wurde Hoiersdorf in die Stadt Schoningen
eingegliedert. Der Ortsteil ist sehr landlich strukturiert und hat gegenwartig rund 850 Einwohner. Das
wirtschaftliche Leben wurde Gber Jahrzehnte durch eine Zuckerfabrik sowie eine Zementfabrik der
Nordzement AG bestimmt. Die Gemeinde liegt im Stdosten des Landkreises Helmstedt, unmittelbar
an der Grenze zu Sachsen-Anhalt.
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Abb. 29/30: Lage der Stadt Schoningen im LK Helmstedt Lage des Planungsgebietes am Ortstrand von Hoiersdorf

Das Plangebiet am nérdlichen Rand der Ortschaft Hoiersdorf und soll von der Stral3e ,Lange Trift*
(LandesstralRe L 652) aus erschlossen werden. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans umfasst die Flurstiicke 426/2 in der Flur 1 der Gemarkung Hoiersdorf sowie einen Teilbereich
des Flurstticks 590/2 in der Flur 26 der Gemarkung Schdningen mit einer Flache von ca. 30.470 mz2.
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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An das Plangebiet grenzen folgende rechtsverbindlichen Bebauungspléne an:

¢ Im Norden landwirtschaftliche Flachen und das B-Plan-Gebiet ,Bohrfeld“ Schéningen (WA)

e Im Westen B-Plan-Gebiet Schwarzer Weg 2“ Hoiersdorf (WA)

e Im Siiden B-Plangebiet ,Schwarzer Weg 1 Hoiersdorf mit 1. und 2. Anderung (GE, GEe und
Grunflache mit Kinderspielplatz und Kita)

¢ Im Osten schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an

Im Umfeld befindet sich au3er der Wohnnutzung keine weitere schiitzenswerte Nutzung. Erhebliche
Auswirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen bereits als
Wohnbaugebiet ausgewiesen. Aufgrund der hohen Nachfrage an Baugrundstiicken sollen mit die-
sem Bauleitverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Teilung des Flurstiicks 426/2
in Baugrundstiicke zwecks Errichtung von Ein- und Mehrfamilienh&usern geschaffen werden.

Die GroRRe des Plangebietes ist fur dieses Vorhaben geeignet. In Anlehnung an die vorhandene,
angrenzende Bebauung und der in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen fiir die Bestimmung
des Mal3es der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten eine Grundflachenzahl
von 0,3 bei ein- bis zweigeschossiger, offener Bauweise festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgungshauptleitungen sind durch die vorhandene, nachbarliche Bebauung gege-
ben und kénnen problemlos mit dem Plangebiet verbunden werden. Das Plangebiet wird tber eine
neue offentliche ErschlieBungsstral3e Uber die angrenzende Landesstralle L 652 ,Lange Trift im
Norden und die Gemeindestralie ,Auf dem Bruckberge® im Westen an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Mit dem vorliegenden Entwurf wird die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Scho-
ningen vorgezeichnete Entwicklung fiir diesen Bereich als Wohnbauflache konkretisiert. Damit wird
eine dem Charakter des Gebietes vorgezeichnete Nutzung ermdéglicht.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

1.2.1 Fachgesetze

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB ausreichend zu be-
ricksichtigen und in die Abwéagung einzubringen, wird nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die darin ermittelten und bewerteten voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben. Der Umweltbericht bildet nach
§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplans. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen zur Durchsetzung von Belangen des Naturschutzes sind 8§ 14
und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie 88 1la und 135a des Baugesetzbuches
(BauGB). Die Grundidee der Eingriffsregelung ist ein generelles Verschlechterungsverbot fir Natur
und Landschatft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert werden.
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Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MalBhahmen des Naturschutzes ausgegli-
chen werden. Die notwendigen Kompensationsmaf3nahmen werden als Ergebnis des bauleitplane-
rischen Abwagungsprozesses verbindlich festgesetzt. Dazu gehéren Darstellungen nach 8 5 Abs. 2
Nr. 10 (Darstellung von Flachen im Flachennutzungsplan) und § 9 Abs. 1a (Festsetzung von Flachen
im Bebauungsplan) BauGB.

Das B-Plan-Verfahren berthrt die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass
eine abwégende Auseinandersetzung mit diesen Belangen erforderlich ist.

Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen und Kompensationsmafnahmen erfolgt nach dem
sog. ,Stadtetagmodell“. Der Bodenzustand (Ist-Zustand Satzung) wird auf der Grundlage der im
Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS® verfiigbaren Daten ermittelt und eine Boden-
funktionsbewertung (Wertstufe Ist-Zustand) durchgeftihrt. Fir die Auswirkungsprognose der aktuell
zu prufenden Bauleitplanung wird eine Bodenfunktionsbewertung (Wertstufe Planung) fir den Fall
der Durchfiihrung der Planung vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung des Ist-Zustan-
des Satzung verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen die Auswirkun-
gen der Planungsumsetzung bzw. einen moglichen Kompensationsbedarf (in Bodenwerteinheiten
BWE) dar.

Soweit Kompensationsmaflinahmen in 6ffentliche Flachen verlagert werden, sind gem. 8135 a Abs.1
BauGB die festgesetzten MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vom Vorha-
bentrager durchzufiihren. Der im Rahmen der Bilanzierung ermittelte Kompensationsbedarf aul3er-
halb des Plangebietes wird in Pkt. 2.3.2 beschrieben.

Dem Schutzgut Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z.B. als Lebensgrundlage und
Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte, als Rohstofflagerstatte oder als Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der Boden zudem fiir das
Grundwasser von grof3er Bedeutung.

Als allgemeine Zielsetzungen sind nach 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschliel3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Nach Maf3gabe des BBodSchG, des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) vom 11. Ap-
ril 1994 (Nds.GVBI. S. 155, ber. S. 267), zuletzt geandert am 27.01.2003 (Nds.GVBI. S. 39) sowie
der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen sind:

- Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen, insbeson-
dere durch den Eintrag von schédlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérungen der
natirlichen Bodenfunktionen zu treffen und

- die Boden vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorg-
lich zu schitzen.
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Darlber hinaus fordert auch das Baugesetzbuch (BauGB) den Schutz des Bodens. In § 1a Abs. 2
BauGB heilt es hierzu: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind (...) Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”

Wahrend die Flacheninanspruchnahme im Rahmen von Umweltvertraglichkeitsprifungen bereits
mittelbar — insbesondere tber das Schutzgut Boden — Berticksichtigung findet, verlangt der europa-
ische Gesetzgeber nunmehr die Aufnahme des Schutzgutes Flache in die Kataloge der nationalen
Regelungen zur Umweltvertraglichkeitsprifung. Die Flache als neues Schutzgut soll einen Schwer-
punkt auf den Flachenverbrauch legen, der aber eigentlich kein (eigenes) Schutzgut, sondern einen
Umwelt- oder auch Nachhaltigkeitsindikator fiir die Bodenversiegelung bzw. den Verbrauch von un-
bebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen darstellt.

Die Funktion und Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Wasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen ist zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch
den Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften. Da im Plangebiet keine
offenen Gewasser vorkommen, ist hier der Bereich Grundwasser vorrangig.

In § 47 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) werden Bewirtschaftungsziele fur das Grund-
wasser konkretisiert. Damit ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmafigen und chemischen Zustandes vermieden wird;

- alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund
der Auswirkungen menschlicher Tatigkeit umgekehrt werden;

- ein guter mengenmaRiger und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird

In den Fachgesetzen und Fachplanungen ist fiir das Schutzgut Klima und Luft festgeschrieben,
dass eine Beeintrachtigung der Luftqualitat und des lokalen Klimas zu vermeiden ist.

Gemaf § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind

- Luft und Klima auch durch Mainahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; ...

Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen beinhalten fir das Schutz-
gut Arten und Biotope den Schutz und die Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen
Biotopstrukturen im plantbergreifenden Verbund, den Schutz besonders und streng geschutzter Ar-
ten im Sinne des § 44 des BNatSchG sowie die Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in
das Schutzgut.

In § 1 Abs. 2 BNatSchG heil3t es: Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere:

- lebensféahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstét-
ten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
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- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrli-
chen Dynamik tberlassen bleiben

Das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) bezeichnet als umweltschutzrelevantes Ziel fur
das Schutzgut Landschaftshild die schonende Einflgung baulicher Anlagen aller Art, auch Ver-
kehrswege und Leitungen, in Natur und Landschaft. Dazu gehdrt auch die Einbindung neuer Bebau-
ungen in das Landschafts- und Ortsbild.

Das Landschaftsbild soll moglichst erhalten bleiben, beeintrachtigte Bereiche des Landschaftsbildes
wiederhergestellt sowie Eingriffe in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder vermieden wer-
den.

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage flr den Menschen. Fir die Betrachtung des Menschen
als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vorwiegend
Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Freizeitfunktionen
und Wohnqualitdt von Bedeutung. Somit sind Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen zu
vermeiden.

Fur den Bereich Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter greift das Niedersachsische Denk-
malschutzgesetz (NDSchG). Ziel des Gesetzes ist die Erhaltung der Kultur- und Sachguter. Unter
Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) so-
wie die Fachplanungen benennen die Erhaltung und Férderung der Schutzgiter und deren Wech-
selwirkung untereinander gleichermaf3en als umweltschutzrelevantes Ziel.

Bei der Planaufstellung werden insbesondere folgende, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes berticksichtigt:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG)
- Schutz vor und zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und ~Verordnungen (BImSchV)
e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Technische Anleitungen Larm und Luft
- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
¢ Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)
- Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewasser- und Grundwassereigenschaften
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
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1.2.2 Fachplanungen

Konkrete Ziele und Bewertungsmalistdbe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP-Nds), des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP 2008) Regionalverband Grofiraum Braunschweig und des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Schéningen abgeleitet.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Nds) vom 06.10.2017

Aus dem LROP-Nds ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum, aufRerhalb der
Verdichtungsraume. Die Entwicklung solcher RAume muss sich an den jeweiligen Bedingungen am
Ort orientieren. Das Plangebiet selbst ist keinem Vorranggebiet zugeordnet. Der ortsnahe Naturpark
EIm-Lappwald gehért zum Vorranggebiet Trinkwassergewinnung. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans wird den Festlegungen des LROP-Nds Rechnung getragen. Das vorliegende B-Plan-
Verfahren wird als eine nicht raumbedeutsame Planung eingestuft.

LANDES-RAUMORDNUNGSPROGRAMM
NIEDERSACHSEN

Hewssban ey

Abb. 31: Ziele der Landes-Raumordnung, Zeichnerische Darstellung LROP Niedersachsen 2017 (@ Schéningen)

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband GroRraum Braunschweig
Die Stadt Schoningen ist im RROP als Grundzentrum und Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung und Tourismus ausgewiesen. Das Plangebiet in Hoiersdorf gehort zum
Grundzentrum Schoéningen mit der Entwicklungsaufgabe ,Erholung und Tourismus®. Es sind fur das
Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet aus-
wirken wirden. Das geplante Ziel Aufstellung des B-Plans ist mit den Zielen und Grundsétzen
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der Regionalplanung, insbesondere mit der Forderung der Belange der Siedlungsentwicklung ver-
einbar. Dem Vorhaben stehen somit zum derzeitigen Planungsstand aufgrund seiner Lage und Gro-
Renordnung keine in Neuaufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen. (siehe auch
Abschnitt 3.2 der Begriindung)

Regionales Raumordnungsprogramm

far den GroBraum Braunschwoig 2008
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Abb. 32: Ziele der Regionalen Raumordnung, Ausschnitt Kartenblatt Mitte-Ost RROP RV GR BS 2008
( @ Hoiersdorf)

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Schéningen vom 07.11.1980

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schdningen ist das Plangebiet als ,Wohnbau-
flache® (W) ausgewiesen. Damit wird der Bebauungsplan ,Am Kaffeebeek* aus dem F-Plan entwi-
ckelt (& 8 Abs. 2 BauGB) und stellt somit keine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange nach § 35 Abs.
3 Nr. 1 BauGB dar. Die Grundzige des vorbereitenden Bauleitplans bleiben unangetastet. Unter
Bezug auf 813 des Niedersachsischen Gesetzes tiber Raumordnung und Landesplanung (NROG)
vom 18. Mai 2001 ist die geplante Aufstellung des B-Plans ,Am Kaffeebeek” Schéningen/OT Hoiers-
dorf nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend.
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Okologische Verbundsysteme / Schutzgebiete

Die Stadt Schoningen - im Ostbraunschweigischen Higelland gelegen — befindet sich aulRerhalb
von _ausgewiesenen Schutzgebieten, aber an den siddstlichen Auslaufern des Naturparks EIm-

Lappwald bzw. des Landschaftsschutzgebietes Elm.

Umweltkarte
Niedersachsen
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Abb. 33: Umweltkarte Ausschnitt LK Helmstedt und Bérde mit Ausweisung von Schutzgebieten

( @ Hoiersdorf)

Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen werden durch die Bewer-
tung moglicher Eingriffe in die jeweiligen Schutzgiter und Vorschlage bzw. Festsetzungen von
Schutz-/MinimierungsmafRnahmen und Kompensationsmafnahmen fur die Wiederherstellung von
unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft berticksichtigt.
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1.3 Stellungnahmen mit umweltrelevanten Themen aus den Verfahren nach § 3 Abs. 1, 2 u.
84 Abs. 1, 2 sowie 8§ 4a Abs. 3 BauGB (Zusammenfassung)

Stellungnahme Landkreis Helmstedt, Bauaufsicht, Denkmal- u. Immissionsschutz, vom 28.04.2021
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf keine
grundséatzlichen Bedenken. Der betroffenen Flache kommt aufgrund der tberwiegend intensiven
ackerbaulichen Nutzung nach derzeitiger Einschatzung nur eine geringe naturschutzfachliche Be-
deutung zu. Fir eine abschlieRende Beurteilung sind jedoch weiterfihrende Untersuchungen erfor-
derlich.

Insbesondere die Erfassung der Bodenbriter/Brutvogel ist bisher nicht ausreichend. Die Erfassung
muss nach den fachlich anerkannten Methoden und Verfahren erfolgen. Dabei sind Angaben zur
Methode erforderlich. Eine einmalige Begehung wie in diesem Fall ist definitiv nicht ausreichend,
zumal diese sehr frih im Jahr (25.02.2021) stattfand. Zu dieser Zeit kdnnen keine britenden Boden-
bruter nachgewiesen werden. Nach Brinkmann (1993) ist z. B. bei der Erfassung von Brutvbgeln
eine quantitative (flachendeckende) Kartierung von Zeigerarten oder gefahrdeten Arten bei 3-5 Be-
gehungen Ublich.

In Bezug auf die Feldlerche - die im Umweltbericht im Vordergrund steht - ist eine windarme, tro-
ckene Witterung besonders wichtig fur die Erfassung. Die Erfassungszeit liegt im Zeitraum von April
bis Anfang Mai (vgl. Stidbeck et. al (2005).

Weiterhin weise ich drauf hin, dass das im Umweltbericht unter Ziffer 5.6 (S. 21) genannte Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in diesem Bebauungsplangebiet keine Anwendung findet.
Das Plangebiet befindet sich in Niedersachsen, somit ist das Niedersachsische Ausfliihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) anzuwenden.

Die unter Ziffer 5.6 (S.21) angedeuteten externen Kompensationsmaflinahmen kdnnen noch nicht
benannt werden. Es sind bisher keine Festsetzungen gemaf § la Abs. 3 BauGB erfolgt. Die recht-
liche Absicherung ist sicherzustellen. Eine naturschutzfachliche Beurteilung der Kompensations-
maf3nahmen ist mir zum jetzigen Zeitpunkt nicht mdglich.

Um eine moglichst naturnahe Gestaltung des Wohngebietes sicherzustellen und Belange des Ar-
tenschutzes, insbesondere des Insektenschutzes in die Betrachtung einzubeziehen, empfehle ich,
in den textlichen Festsetzungen Vorgaben zur Ausgestaltung der Vorgarten aufzunehmen. Grund-
satzlich sollten flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sollten - soweit sie nicht fur an-
dere zulassige Verwendungen bendtigt werden - mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin-
flachen angelegt und unterhalten werden. ...

Im Umweltbericht sind zusatzlich der lokale Wasserhaushalt (Bilanzierung hinsichtlich Direktabfluss,
Grundwasserneubildung und Verdunstung) und dessen Erhalt bezogen auf das Baugebiet darzu-
stellen. Bei den Planungen sollte sich an die Situation des unbebauten Gebiets angendhert werden.
Des Weiteren ist fur das Schutzgut Boden der geplante Gefélleausgleich mit den Bodenbewegungen
zu beschreiben.

Eine durchgefihrte Prifung zu mdglichen Alternativflachen wurde in der Begrindung nur unzu-
reichend dargelegt. Die Stadt Schoningen wird aufgefordert, zukinftig fir die weitere Entwicklung
mehr auf die Nutzung von Freiflachen im Innenbereich hinzuwirken und eine Nachverdichtung zu
ermdglichen und damit die Vorgaben der Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Niedersachsen zum
fortschreitenden Flachenverbrauch zukinftig zu erfullen.
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Fur den erforderlichen bodenbezogenen Ausgleich bietet sich insbesondere der Rickbau von Bo-
denversiegelungen, die Bodenlockerungen in verdichten und technogen vernassten Bodenstandor-
ten, die Wiedervernassung von meliorierten Bodenstandorten, der Abtrag von Aufschittungen, die
Nutzungsextensivierung und der Erosionsschutz an entsprechend gefahrdeten Standorten an.

An der ndrdlichen Grenze innerhalb des Geltungsbereichs (sudlich der L 652) befindet sich ein Stra-
Benseitengraben (Gewasser Ill. Ordnung). Derzeit ist in den Entwurfsunterlagen flir diesen Bereich
zeichnerisch eine Bauverbotszone dargestellt. Daher wird davon auszugegangen, dass keine Ver-
anderungen auf dieser Flache stattfinden.

An der sudlichen Grenze aul3erhalb des Geltungsbereichs verlauft die ,Kaffeebeek® (Gewasser Ill.
Ordnung). Hier ist ein Grenzabstand von 5 m zum Geltungsbereich vorgesehen. Aus wasserrechtli-
cher Sicht gelten ein Genehmigungsvorbehalt fir Anlagen am Gewasser bzw. Gewasserausbau-
maRnahmen (z.B. Uberfahrten) und ein Erlaubnisvorbehalt fiir Benutzungen (z.B. Einleitungen).
Der Entwurfsbegrindung nach ist eine flachenhafte Versickerung des Niederschlagswassers der
Wohngrundstiicke vorgesehen. Dies wird begriif3t und bedarf keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.
Jedoch ist im Bauleitplanverfahren tber ein Bodengutachten nachzuweisen, dass die technischen
Regeln DWA-A 138 und DWA-M 153 bezlglich der Beschaffenheit des Untergrundes und des
Grundwasserflurabstandes eingehalten werden. Im Begriinungstext wird von geringdurchlassigen
Bodenverhaltnissen ausgegangen. Daher bestehen grundsatzlich Bedenken. Ich bitte mir das ent-
sprechende Bodengutachten vorzulegen.

Des Weiteren ist anzumerken, dass fur die Halfte des Planbereichs der maximale Versiegelungsgrad
fur den festgesetzten Baugebietstyp (GRZ 0,4) zugelassen wird und damit nicht von einem sparsa-
men Umgang mit dem Boden bzw. einer ausreichenden Grundstlicksgrof3e fir eine Flachenversi-
ckerung ausgegangen werden kann.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsflachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Spatestens im Verfahren ist die Einhaltung der o0.g. technischen Regeln nachzuweisen.
Sofern aufgrund der Bodenverhaltnisse eine ordnungsgemafe Versickerung im Plangebiet nicht
moglich ist, musste das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser vermutlich dem angrenzenden
oberirdischen Gewasser lll. Ordnung (Kaffeebeek) zugeflihrt werden. In diesem Fall ware im Be-
bauungsplan ein Regenrickhaltebecken zu berilicksichtigen, da die Kaffeebeek aufgrund be-
schrankter hydraulischer Kapazitaten in der Ortslage nicht in der Lage ist, das anfallende Oberfla-
chenwasser ohne Ruickhaltung schadlos abzufiihren. Gegen den Anschluss des hauslichen Abwas-
sers an die Klaranlage Schoningen bestehen keine Bedenken.

Unter Abschnitt 5.5 der Entwurfsbegrindung wird dargelegt, dass Immissionen von der nordlich an-
grenzenden LandesstralRe L652 ,Lange Trift* und der nordwestlich angrenzenden B244 ,Hoiersdor-
fer StralRe“ auf das Baugebiet einwirken. Nach Abschnitt 6.1 der Sechsten Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) betragen die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fur Immissionsorte
auf3erhalb von Geb&uden unter Punkt e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Eine kurzzeitige Uberschreitung von 30 dB (B) tagsiiber und
von 20 dB (B) nachts ist dabei zul&ssig. ...

Im Plangebiet und in nachster Umgebung sind keine arch&ologischen Fundstellen bekannt. Die
nachsten bekannten Fundstellen befinden sich im Umkreis zwischen 440 m und 545 m. Die Lage
des Plangebietes betrifft nicht den historischen Ortskern. Aufgrund der topographischen Situation ist
jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen, dass sich archaologische Bodendenkmale im Plangebiet be-
finden. Daher ist es notwendig, die ErschlieBungsarbeiten spatestens 2 Wochen vor Beginn der
unteren Denkmalschutzbehdrde, Kreisarchaologie mitzuteilen.
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Die ErschlieRungsarbeiten sind gem. 813 d. Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
baubegleitend durch einen Archéologen oder einer archaologischen Fachfirma zu betreuen. Dabei
ist eine Grabungskennziffer anzufordern, die der Dokumentation im Gelande zugrunde gelegt wird.
Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale (d.h.
Bodenfunde in Form von z.B. Knochen, Gefal3scherben, Steinwerkzeugen, Holzeinbauten oder
Mauern) schlieBen lassen, so sind diese gem. 8 14 Abs. 1 NDSchG unverziglich der Kreisarchéo-
logie, dem Landesamt fur Denkmalpflege, Stitzpunkt Braunschweig oder der Stadt Schoningen an-
zuzeigen. Sollten Bodenfunde auftreten, ist ggf. eine Frist fur die notwendige Dokumentation und
Bergung einzuraumen. Daflr gelten die Grabungsstandards des Niedersachsischen Landesamtes
fur Denkmalpflege in der jeweils aktuellsten Form: https://denkmalpflege.niedersachsen.de/ser-
vice/dokumentation/fachinformation-archaeologie-145712.html. ...

Offenbar ist fur den kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine ortliche Bauvorschrift ge-
plant. Wie genau diese ausfallen soll, soll in der Entwurfsplanung erganzt werden. Hierzu kann dem-
nach aktuell keine Stellungnahme erfolgen.

Die Aussagen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Regionalverband Grof3raum Braunschweig vom 26.04.2021

... Des Weiteren liegt das Plangebiet vollstéandig innerhalb eines in der Zeichnerischen Darstellung
des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 fur den Gro3raum Braunschweig festge-
legten Vorbehaltsgebietes Trinkwassergewinnung. Diese Gebiete dienen der langfristigen Siche-
rung der Trinkwasserversorgung. Alle raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen sollen so ab-
gestimmt werden, dass die Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht
beeintrachtigt werden (RROP 2008 Abschnitt 11l Ziffer 2.5.2 Abs. 7). ...

Die Aussage zum Vorbehaltsgebiet Trinkwasser wurde zur Kenntnis genommen, kann jedoch so
nicht geteilt werden, da das Vorbehaltsgebiet entsprechend der Karte des PROB 2008 lediglich das
Randgebiet des Geltungsbereiches streift. Zudem ist das Plangebiet weder auf der Umweltkarte des
Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Umweltschutz noch in der zeich-
nerischen Darstellung des LROP (Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen) einem Trink-
wasserschutzgebiet oder einem Trinkwassergewinnungsgebiet zugeordnet. (Siehe Abschnitt 3.2 der
Begriindung)

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 04.05.2021

Boden: Die ausfuihrliche Betrachtung des Schutzguts Boden im Umweltbericht wird begrif3t. Ent-
sprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung (siehe
Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung“ auf dem NIBIS Kar-
tenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemalien Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
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Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung frei-
zuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) ge-
schitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lage-
rung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN 19639). AulRerdem
sollte das Vermischen von Bboden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte
auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu ver-
meiden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigun-
gen sollte durch geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgeftihrt wer-
den (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernédssung). Dementsprechend empfehlen wir Bo-
denabtrag im Zuge dieser Malinahmen zu vermeiden und MaRnahmen zu wahlen, die den naturli-
chen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Veroffentli-
chung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin. ...

Die Aussagen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Aue-Unterhaltungsverband Schdningen, Séllingen vom 13.04.2021

Die westliche (redakt. Anm.: gemeint ist die sudliche Grenze) Begrenzung verlauft z.T. auch entlang
des Kaffeebeekes. Dieser Graben ist auf Antrag der Stadt Schéningen durch die Untere Wasserbe-
horde des Landkreises dem Aue-Unterhaltungsverband zur Bewirtschaftung und Unterhaltung zu-
geteilt. Der Zufluss wird gespeist durch den oberen Quelleinlauf plus drei Einlaufe im weiteren Ver-
lauf. Das Kaffeebeeke wird jahrlich gemaht und Anschwemmungen plus Unrat entsorgt. Desweite-
ren muss der Baumbestand und zum Teil erhebliches Buschwerk und Brombeeren fast jahrlich
ebenfalls zurlickgeschnitten, entsorgt bzw. gehackselt werden. Da die Bdschung sehr ausladend ist,
kann hier nur groReres Geréat eingesetzt werden. Auch muss Strauchwerk und Unrat zum Teil ab-
gefahren werden. Dazu braucht es einen mindestens funf Meter breiten Wirtschaftsweg plus einen
Wendehammer. Ich bitte daher dringend, Wirtschaftsweg plus Wendehammer in ihrer Planung ent-
sprechend zu bericksichtigen.

Die Aussagen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
weltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im
Rahmen der planerischen Uberlegung zu geben.

AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzu-
standes dokumentiert und bewertet, um daraus Mafnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung bzw.
zur Kompensation erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Durch die EU-Umwelthaftungsrichtlinie und das daraus abgeleitete Umweltschadensgesetz soll auf
der Grundlage des Verursacherprinzips ein Ordnungsrahmen fir die Umwelthaftung auch beziiglich
der Biodiversitat (Boden, Wasser, Luft, Flora und Fauna) geschaffen werden.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Hoiersdorf als Ortsteil der Stadt Schoningen liegt im landlichen Raum Niedersachsens, im Landkreis
Helmstedt, ca. 12 km sidwestlich von Helmstedt und 1 km 6stlich des Héhenzugs Elm und damit
am Rand des Naturparks Elm-Lappwald und des Landschaftsschutzgebietes EIm.

. - ~ (seltener: Bergstidte, Mirkte, i .
N (o) I'd I IC h es Stidte 1 Sfllzz’i;%d"w Gesteinsalter: O Quartir O Muschelkalk
> .
Harzvorland S B e O Kot O sunsancstin
g Grube
C D Jura () Paliozoikum
e mimimimimes Landesgrenze =15.000 Wasser- »=~, Wichtige geologische Grenzen,

Naturrdume o >5000 Wassars. O Keuper "™ die geomorphologisch nicht

- Kreisgrenze © 1500  Einwohner ~=="""in Erscheinung treten

Abb. 34: Naturraumkarte Nordliches Harzvorland (.Hoiersdorf) (Karte aus Wikipedia: Ostbraunschweigisches
Hugelland)
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Naturraumlich liegt Schéningen mit seinem Ortsteil Hoiersdorf im Ostlichen Teil des Ostbraun-
schweigischen Hugellandes im Ubergangsgebiet zwischen der Harzrandmulde mit dem Huyberg im
Sitden und dem Norddeutschen Tiefland im Norden.

Das Ostbraunschweigische Higelland bezeichnet die Hiigellandschaft zwischen den fruchtbaren
Bdrdelandschaften der Braunschweig-Hildesheimer LoRbérde im niedersachsischen Westen und
der Magdeburger Borde im sachsen-anhaltischen Osten. Schéningen wird eingeschlossen vom Elm,
den Sommerschenburger Hohen, dem Hohen Holz, dem GroRRen Bruch (Grof3er Graben) und dem
Heeseberyg.

Das Gebiet 6stlich von Schoéningen wird von Auslaufern des Braunkohleflézes der Alversdorfer
Braunkohlemulde eingenommen. Das Plangebiet liegt am siddstlichen EIm-Lappwald-Rand. Hier
stehen nach der geologischen Karte 1:25.000, Blatt Schéningen L6R- und L6lehm Uber Geschie-
belehm tber Muschelkalk an. Dabei steht der Kalkstein im Westen und Stidwesten oberflachennah
an. Nach Norden und Sudosten nimmt die Machtigkeit der quartaren Lockergesteinsiiberlagerung
zu. Der hier auftretende Boden ist meist ein Feinsand mit wechselnden Schluffanteilen und einge-
schalteten geringmachtigen Schlufflagen.

Klimatisch liegt das Gebiet in West-Ost-Richtung in der Ubergangszone zwischen maritimen und
kontinentalen Wettereinflissen.

Abb. 35: Luftbild Nérdliches Harzvorland ( @ Hoiersdorf)
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Relief/Geologie

Der hochste Punkt im Plangebiet befindet sich an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes mit
etwa 164,00 m 4. NN., der tiefste Punkt im Sitidosten mit etwa 149,00 m . NN. Das Gefalle von
Nordwest nach Sidost betragt mit 15 Hohenmetern im Mittel ca. 6 %

Die Hoiersdorf umgebenden Ackerflachen stellen ein aul3erst wertvolles, intensiv ackerbaulich ge-
nutztes Gebiet mit sehr guten Schwarzerde- und Parabraunerde- Ackerbdden dar. Die insgesamt
ausgewogene Landschaft wird teilweise durch den seit rund anderthalb Jahrhunderten betriebenen
Kohlenbergbau empfindlich gestort. Ostlich von Schéningen befinden sich die Braunkohleabbauge-
biete von Schoningen und Wulfersdorf, wobei der Braunkohle-Tagebau Schoningen im September
2016 geschlossen wurde. Ostlich von Hoiersdorf / siidlich von Schéningen gibt es zwei Tongruben-
teiche (stehende Gewasser).

Folgende Bodendaten sind fiir das Plangebiet aus der Bodeniibersichtskarte von Niedersachsen
1:50.000, Schéningen L3930 zu enthehmen: (siehe auch Schutzgut Boden und Flache)

e Karbonatsteinverbreitungsgebiet, 6stlich und stdlich angrenzende Lehmverbreitungsgebiete
¢ Niederschlag 639 mm/Jahr, Sickerwasserrate: > 100 - 150 mm/a
¢ Mittlere bis hohe Bodenfruchtbarkeit
¢ Hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit
o Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung: méaRig gefahrdet
e Standortliches Verlagerungspotenzial - Austauschhaufigkeit des Bodenwassers:
bis 0,7 x pro Jahr - sehr gering
¢ Nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes: > 140 - 200 mm - hoch

e Grundwasserstufe: GWS 7 - grundwasserfern, mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW)
> 20 dm, mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 20 dm

e Bodenkundliche Feuchtestufe: 6/4: stark frisch/schwach frisch
e Effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens: 7 - <9 dm - mittel
e Pflanzenverfugbares Bodenwasser [mm]: 150 - < 200 mm - mittel

Aktuelle Flachennutzung

Das Plangebiet wird derzeit als ackerbauliche Flache genutzt. Im Osten wird der Geltungsbereich
von einem befahrbaren Feldweg begrenzt, der z.T. als Verbindungsstralie zur L 652 ausgebaut wer-
den soll. Das Plangebiet wird von einem begriinten Feldrandstreifen umsaumt.

Abb. 36: Blick Uber das Plangebiet von Norden nach Siiden
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Abb. 37: Westliche Grenze des Plangebietes mit Blick nach Siiden (rechter Bildrand Wohngebiet ,Schwarzer Weg 2)

Abb. 38 und 39: Westliche Grenze des Plangebietes mit Blick nach Norden und stidliche Grenze mit Graben ,Kaffeebeek"
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Naturraumliche Schutzguiter

Die Stadt Schoningen mit dem Ortsteil Hoiersdorf - im Ostbraunschweigischen Huigelland gelegen
— befindet sich aul3erhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten, aber an den stidéstlichen Auslaufern
des Naturparks ElIm-Lappwald bzw. des Landschaftsschutzgebietes Elm.

Im Geltungsbereich des Plangebietes selbst befinden sich keine Flachen oder Objekte, die nach
dem Landeshaturschutzgesetz unter besonderen Schutz gestellt sind.

Das Vorhaben greift nicht in das europaische 6kologische Netz ,Natura 2000 ein, es hat keine Aus-
wirkungen auf die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Das Plangebiet ist im LROP Niedersachsen von 2017 keinem Vorbehalts- oder Vorranggebiet zu-
geordnet.

Der Regionalverband GroRraum Braunschweig (RROP 2008) weist flr das Plangebiet ein Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft, fir die Stadt Schéningen einen Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung und Tourismus aus. Es sind fiir das Plangebiet keine regionalplanerischen
Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet auswirken wirden.

Nachfolgend werden die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter herausgestellt, um daraus MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.1.2 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Fir die Betrachtung des Menschen
als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vorwiegend
Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Freizeitfunktionen
und Wohnqualitat von Bedeutung.

Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem westlich angrenzenden
Wohngebiet, welches von Einfamilienhdusern gepragt ist. Sudlich angrenzend, getrennt durch den
Graben ,Kaffeebeek", befinden sich eine grof3ziigige Griunflache mit Kindergarten und 6ffentlichem
Kinderspielplatz sowie ein im Sldosten anschlieBendes Gewerbegebiet mit Tischlerei und Lager-
hallen. Im Norden und Osten schliel3t landwirtschaftlich genutztes Offenland an.

Beeintrachtigungen der Bevolkerung bereitet die Entwicklung von Wohngebieten im Grundsatz
nicht. MaRRgeblicher Betrachtungs- und Untersuchungsgegenstand des Schutzgutes Mensch bei der
Entwicklung von Baugebieten, die dem Wohnen dienen oder dem Wohnen allgemein offenstehen,
ist die Sicherung der Wohnqualitéat in Bezug auf Stérungen durch Abgase, Staube, Geriiche und
Larm.

Bewertung:

Auf das Gebiet konkret einwirkende, das Wohnen negativ beeinflussende Immissionen bestehen
durch Verkehrslarm entlang der Ortsverbindungsstralte Schoningen und Hoiersdorf ,Hoiersdorfer
Stralie” (B244) sowie entlang der LandesstralRe L 652, die nordlich des Plangebietes die direkte
VerbindungsstralRe von Hotensleben an die B 244 darstellt.

Zur Bewertung der Larmimmissionen wurden ein Verkehrsgutachten sowie ein Schallgutachten be-
auftragt. Im Ergebnis des ersten schalltechnischen Gutachtens, welches aufgrund des starken Ver-
kehrslarms an der B 244 und der L 652 das nordliche Flurstick 423/6 als nur bedingt geeignet fur
eine Wohnbebauung einschétzt, wurde dieses Flurstiick der Bebauungsflache entzogen.
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Fur das mittlere Flurstiick 424/1 konnte keine Einigung bezlglich des Grundstlickserwerbs erzielt
werden, so dass nur noch das sudliche Flurstiick 426/2 fir eine Wohnbebauung zur Verfligung steht.
Fur den entsprechend verkleinerten Geltungsbereich wurde ein neues Schallgutachten erstellt. Die-
ses weist u.a. die zu beachtenden Larmpegelbereiche I bis IV aus und gibt Empfehlungen fiir Schall-
schutzmalinahmen, die in den Festsetzungen verankert sind (siehe Abschnitt 5.5 der Begriindung).
Mit Hilfe dieser Empfehlungen kann somit im Plangebiet ein ausreichender Schallschutz zur Ge-
wabhrleistung gesunder Wohnbedingungen sichergestellt und die beabsichtigte Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) realisiert werden.

Da sich an das Plangebiet angrenzend bzw. im Norden - gegenuberliegend der L652 - bereits Wohn-
bebauung etabliert hat, ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir das Wohnen vorbereitet.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Durch das im Westen an den verkleinerten raumlichen Geltungsbereich anschlieRende Wohngebiet
~Schwarzer Weg 2, den Graben ,Kaffeebeek® im Siiden sowie die intensivlandwirtschaftliche Nut-
zung im Norden und Osten ergibt sich eine Begrenzung der baulichen Entwicklung. Der Graben
.Kaffeebeek” als Gewasser Ill. Ordnung ist permanent wasserfuihrend.

Die geplante ErschlieBungsflache befindet sich unmittelbar am ndérdlichen Siedlungsrand von
Hoiersdorf und stellt einen Liickenschluss zum sudlichen Siedlungsrand von Schoningen dar. Daher
sind die durch das Vorhaben beanspruchten Flachen sowie dessen Umfeld durch Versiegelungen,
Stoffeintréage (insbesondere Autoabgase, Staube etc.), La&rm und optische Reize vorbelastet. Die
Flachen unterliegen starken anthropogenen Uberpragungen und Nutzungen. Gegenwéartig wird die
beanspruchte Flache landwirtschaftlich genutzt. Im Umkreis des Vorhabens befinden sich Wohnge-
biete mit Einfamilienhausbebauung, ein Gewerbegebiet mit einer Tischlerei und Lagerhallen sowie
intensiv genutzte Ackerflachen. Gewasser I. und Il. Ordnung sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Randbereiche des Plangebietes werden von einem Grasstreifen umséaumt, der regelmafiiig ge-
maht wird, so dass selbst die Ausbreitung Ublicher spontaner Begleitvegetation, wie z.B. Flughafer,
Léwenzahn, Brennnesseln oder Disteln unterbunden wird.

Abb. 40 und 41: Gemahter Grinstreifen, hier an der Grenze des Plangebietes im West und Siden
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Bewertung:

Eingriffe in die Pflanzenwelt und die Lebensrdume von Tieren sind bereits mit der Nutzung der Bra-
che Ackerland erfolgt. Durch die geplante Bebauung, das Errichten von Gebauden sowie Terrassen,
befestigten Zufahrten, StraRen und Parkplatzen werden bisher unversiegelte Bereiche dauerhaft
versiegelt (Teil- und Vollversiegelung). Die natirlichen Funktionen des Bodens (u.a. Standortgrund-
lage, Puffer- und Speicherfunktion) - einhergehend mit daran gebundenen Wirkungen auf weitere
Schutzguiter (u.a. Grundwasserneubildungsrate, Lebensraum und Arten) - gehen dauerhaft verloren
oder werden dauerhaft eingeschrankt.

Die Funktion des Bodens als Lebensraum bodenbewohnender Organismen sowie bisher unversie-
gelte Bereiche als Teillebensraum fur Vogel, Kafer usw. wird dauerhaft eingeschrankt. In der Umge-
bung von Hoiersdorf sind jedoch ausreichend geeignete Lebensraumstrukturen vorhanden.

Es wird davon ausgegangen, dass Vogel, die ihren Lebensraum Uber den Luftraum erschlief3en, in
Lage sind, den errichteten Wohnh&usern auszuweichen. Weitere Tiergruppen wie Kéfer, Insekten
oder Kleinsauger kénnen aufgrund der weitrdumigen Ackerflaichen sowie weiteren in der Umgebung
befindlichen Biotopverbundstrukturen das Gebiet umgehen. Die Erweiterung stellt kein Ausbrei-
tungshindernis (Barrierewirkung) dar.

Aufgrund der angrenzenden Siedlungsstrukturen werden sich keine signifikanten Anderungen be-
zuglich Larmes, optischer Reize oder Erschitterungen ergeben, die zu einer vollstdndigen Vergra-
mung von Arten flhren.

Prifung artenschutzrechtlicher Belange

Nach Anforderung durch die UNB ist die Betroffenheit der folgenden Tierarten hinsichtlich der arten-
schutzrechtlichen Belange zu prifen: Feldhamster, Zauneidechse, Feldlerche und Rotmilan. Diese
Erfordernisse ergeben sich aus § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 sowie aus der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
21.01.2013 (BGBI. | S. 95). Der 8§ 44 BNatSchG formuliert die artenschutzrechtlichen Belange hin-
sichtlich besonders geschiitzter und streng geschiitzter, wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Zu
den streng geschiitzten Arten gehoren u.a. alle einheimischen Vogelarten (gemaf EU-Vogelschutz-
richtlinie) sowie die nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie der EU (FFH-RL) geschiitz-
ten Arten. Dazu gehoren alle einheimischen Fledermausarten, diverse Amphibien, Reptilien, Libel-
len, Kéfer, Tagfalter, Fischarten und Pflanzenarten.

Der § 44 (1) beschreibt die Verbotstatbestande hinsichtlich der Totung, Verletzung oder erheblichen
Storung von Tieren, der Entnahme oder Zerstdrung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B.
Nester, Baue), der Entnahme von Entwicklungsformen (z.B. Eier, Larven, Jungtiere) sowie der Ent-
nahme oder Vernichtung geschutzter Pflanzenarten. Werden durch ein Vorhaben Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG bezulglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erflillt, so sind
die Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Methodik:

Am 25.02.2021 erfolgte in den Nachmittagsstunden eine Ortsbegehung des Plangebietes - mit be-
sonderem Augenmerk auf den vorhandenen Bewuchs bzw. die Anwesenheit von Feldhamstern,
Maulwirfen, Zauneidechsen, Kafern, Faltern sowie auf Hinweise nach Horsten des Rotmilans.
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Daran anschliel3end wurde eine Relevanzprifung fir die Arten vorgenommen (vgl. unten). Im Rah-
men der Relevanzprifung wurden die europarechtlich geschitzten Arten herausgefiltert, fir die eine
verbotstatbesténdliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr
unterzogen werden mussen.

Dies sind Arten,

« die in Niedersachsen ausgestorben oder verschollen sind,

« die nachgewiesenermalien im Naturraum nicht vorkommen,

« deren Lebensraume/Standorte im Geltungsbereich des Vorhabens nicht vorkommen und

» deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachti-
gungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en lassen.

Ergebnisse der Relevanzprifung:

Fur die folgenden Arten bzw. Artengruppen kdnnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG ausgeschlossen werden:

Wildkatze: Der fir das Bauvorhaben beanspruchte Raum ist als Wanderkorridor oder Trittsteinbio-
top fur die Wildkatze nicht geeignet.

Feldhamster: Fundpunkte im Baubereich sowie dessen unmittelbaren Umfeld sind nicht bekannt.
Bestehende Biotopstrukturen (Ackerflachen) stellen adéaquate Lebensraumstrukturen (Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtstétten) fur die Art dar. Eine tatbestandméafRiige Betroffenheit im Sinne der ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ist zu prtfen.

Zauneidechse: Das bebaute innerortliche Umfeld sowie die intensiv beanspruchten Ackerflachen
bieten der Art keinen Reproduktionsraum.

Fischotter / Biber: Der Untersuchungsraum befindet sich au3erhalb des Verbreitungsareals.

Amphibien, Libellen, Kéfer, Tagfalter: Adaquate Strukturen, die sich als Sommerlebensraum oder
Laichplatz fir Amphibien eignen, sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die Bestehenden Biotopstruk-
turen im Gebiet lassen keine Ruckschlisse auf eine Hauptwanderroute von Amphibien zu. Eine
Hauptwanderroute ist nicht bekannt. Von dem Vorhaben werden keine addquaten Habitatstrukturen
von Libellen betroffen. Aufgrund bestehender Lebensraumstrukturen im Vorhabensbereich sowie im
weiteren Umfeld wird das Vorkommen von Libellen im untersuchten Raum ausgeschlossen. Des-
weiteren ist das Vorkommen streng geschitzter Arten Kafer (Coleoptera) / Schmetterlinge (Lepidop-
tera) / Weichtiere (Mollusken) im untersuchten Raum nicht bekannt. Es existieren keine Lebens-
raume der Anhang-1V-Arten im Wirkraum.

Fledermause: potenzielle Jagdreviere werden vom Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Rotmilan: Es kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Greife im Vorhabensbereich so-
wie dessen Umfeld vorkommen bzw. siedeln (Fortpflanzungs- und Brutstatten in hohen Baumen;
Grunland-/Offenflachen als potenzielles Teiljagdhabitat) und bauzeitlich durch nichtstoffliche Ein-
trage beeintrachtigt werden. Einzelne Baume im Vorhabensbereich und Umfeld kénnten als poten-
Zielle Horstbaume fungieren. Zum Zeitpunkt der Erfassung konnten keine Horste im Geltungsbereich
des Vorhabens (300 m-Radius) kartiert werden.
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Es kommt damit weder zu bau- oder betriebsbedingten Stérungen noch zu Horstverlusten. Es sind
somit lediglich potenzielle Nahrungsflachen des Milans vom Flachenverlust betroffen. Nahrungsfla-
chen stehen jedoch i.d.R. nicht unter dem Schutzbegriff der ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten (vgl.
TRAUTNER 2008). Dies trafe nur in dem Fall zu, dass die Nahrungsflache unverzichtbar fur die
Jungenaufzucht oder das Uberleben der adulten Individuen wére. Dieses ist hier nicht der Fall. Im
Verhéltnis zu dem hier vorliegenden sehr geringen Flachenverlust stehen in der unmittelbaren und
weiteren Umgebung sehr weitrdumige landwirtschaftliche Flachen sowie Grinflachen als mégliche
Nahrungsflachen zur Verfiuigung.

Betroffenheitsanalyse:

Gemal der erfolgten Abschichtung verbleibt die Feldlerche fir die artenschutzrechtliche Prifung.
Die Feldlerche (Alauda arvensis) ist ein typischer Singvogel des Offenlandes. Sie kommt auf weit-
raumigen Wiesen, Weiden und Ackern vor und halt einen Abstand von ca. 100 m zu Wald und gro-
Ben Gehdlzen ein. Das Nest wird am Boden gebaut. Sie besiedelt nahezu alle landwirtschaftlichen
Kulturen, bevorzugt aber ertragsarmere Bdden mit lichter Vegetation. Hochwuichsige und dichte Kul-
turen wie Mais und Wintergetreide werden gemieden. Hohe Revierdichten erreicht sie im Kleegras,
in Sommergetreide und auf Brachflachen.2

Die Feldlerchenbestdnde nehmen in Deutschland und auch europaweit stark ab, weshalb sie mit der
Neufassung der Roten Liste als gefahrdet eingestuft wurde (SUDBECK et al. 2007). Eine wesentli-
che Ursache liegt in der zunehmenden Intensivierung der Landwirtschaft: stark gediingte und dichte
Kulturbesténde sind ungeeignet als Brutplatz und in pestizidbehandelten Feldern der konventionel-
len Landwirtschaft finden die Vdgel zu wenig Nahrung.

Im Okologischen Landbau hingegen findet die Feldlerche in vielen Kulturen gute Lebensbedingun-
gen. Eine wichtige MalBnahme zur Erhéhung des Bruterfolgs ist die Einhaltung von ausreichenden
Ruhezeiten wahrend der Brutzeit im Grinland und im Kleegras. Ideal ist eine nutzungsfreie Zeit von
mindestens 8 Wochen. Mit Hochschnitt wird die Uberlebenswahrscheinlichkeit von Nestern bei der
Mahd gesteigert. Im Ackerbau wird die Feldlerche durch eine grof3e Vielfalt von Kulturen und durch
die Anlage von Brachflachen und Blihstreifen gefordert. In dichten Kulturbestanden kénnen Drilllii-
cken oder sogenannte Lerchenfenster den Zugang zum Boden erleichtern und den Nestbau ermdg-
lichen.3

Um den Ort Hoiersdorf herum befinden sich weitlaufige, intensiv genutzte Agrarlandschaften. Eine
Nutzung als 6kologische Landbauflache oder Anlage von Lerchenfenstern auf diesen Flachen ist
nicht bekannt.

Aufgrund des verstarkten Durchgangsverkehrs auf der L 652 und der B 244 und der angrenzenden
Bebauung kann von starken akustischen und optischen Stérungen der Vogelwelt im direkten Umfeld
des Plangebietes ausgegangen werden. Da Larm ab einem bestimmten Pegel die Lebensraumfunk-
tion stark einschrankt, ist der Wert stralRennaher Biotope fur Brutvogel als gering einzuschéatzen. Fur
die Feldlerche stellten GARNIEL et al. (2007, S. 150f) eine vergleichsweise hohe Empfindlichkeit
gegenlber Larm fest. Der Reviergesang der Art ist aufgrund seines Frequenzbereichs in hohem
Mafd maskierungsanfallig, d.h. wird durch anhaltenden StraRenlarm tGberdeckt.

32 F. Gottwald & K. Stein-Bachinger; erstellt im Rahmen des WWF-Projektes ,Landwirtschaft fiir Artenvielfalt* 2015
3 F. Gottwald & K. Stein-Bachinger; erstellt im Rahmen des WWF-Projektes ,Landwirtschaft fiir Artenvielfalt* 2015
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Bodenbriter, Brutvogel zum Zeitpunkt des Bauleitverfahrens (Februar 2021):

Als Bodenbriiter werden Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester nicht in Nistkasten oder in luftigen
Baumwipfeln bauen, sondern am Erdboden anlegen, z.B. Waldschnepfe, Kiebitz, Lerche, Grauam-
mer. Diese Vogelarten haben Bodennester in Wiesen, Feldern, auf dem Waldboden oder auch im
Schilfrohr.

Fur das Plangebiet liegen keine Angaben tber Art und Anzahl etwaiger Bodenbriter vor. Bei der
Begehung der Flachen im Februar 2021 war die Ackerflache bestellt und es gab seinerzeit keinerlei
Hinweise auf das Vorkommen von Bodenbritern.

Fir eine abschliel3ende Beurteilung der naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebietes wurde
jedoch eine weiterfihrende Untersuchung erforderlich - insbesondere die Erfassung der Bodenbri-
ter/Brutvogel. Die Erfassung erfolgte nach den fachlich anerkannten Methoden und Verfahren durch
das Biro fur Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode.

Erfassung Feldlerche / Bodenbriter (Mai 2021)

Dazu wurde die im Bebauungsplan (Stand Vorentwurf) als Geltungsbereich festgesetzte Flache
(Anm.: incl. der nun nicht mehr eingeschlossenen Flachen 423/6 und 424/1) im Frihjahr 2021 auf
relevante bzw. potentielle Artvorkommen abgesucht. Zur Erfassung der bodenbritenden Vogelar-
ten, als durch das Planvorhaben moglicherweise am starksten betroffene Gilde der Brutvogel, wur-
den insgesamt 4 Begehungen entlang der Befahrungsspuren innerhalb des Geltungsbereiches
durchgefiihrt.34

Feldlerchen wurden zu allen Begehungsterminen festgestellt, wobei diese Feststellungen sich aus-
schlieBlich auf die Ostlich angrenzende Ackerflache beziehen. Direkt innerhalb des Plangebietes
wurden keine Feldlerchen aufsteigend oder landend beobachtet. Unmittelbar am &stlichen Rand des
Plangebietes wurden regelmaRig Gesangsaktivitaten und aufsteigende Feldlerchen festgestellt, die
auf ein Brutrevier in diesem Teil der Untersuchungsflache hindeuten.®®

Aufgrund der wahrend der Gelandekartierungen festgestellten Feldlerchennachweise wird ange-
nommen, dass ein Feldlerchenrevier an der ¢stlichen Grenze des Geltungsbereiches existent und
damit von dem Vorhaben betroffen ist. Desweiteren wurden regelmal3ig Wiesenschafstelzen mit
mindestens einem Brutpaar auf dem Grunstreifen (ehemaliger Weg) zwischen dem Plangebiet und
der 6stlich angrenzenden Ackerflache erfasst. ¢

In Abbildung 42 sind die im Rahmen der Begehungen erfassten Feldlerchennachweise dargestellt
und der Bereich mit einer Haufung von Kontakten mit einem ideellen Kreis als das sich dort anschei-
nend abbildende Feldlerchenrevier abgegrenzt. Einzelne Singflige wurden auch tber die Plange-
bietsflache hinweg unternommen, fihrten jedoch in den beobachteten Fallen jeweils in die Nahe des
Startpunktes auBerhalb des Plangebietes zuriick.*’

34 Erfassung der Bodenbriiter/Brutvogel, Buro fiir Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode, S. 4
35 Ebenda, S. 4ff

36 Ebenda, S. 5

37 Ebenda, S. 5
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Einzelnachweise Bodenbriiter
) Fl- Feldlerche
St - Wiesenschafstelze

idealisierte Revierabgrenzung
Feldlerchen-Revier
Wiesenschafstelzen-Revier
auBerer Wirkungsradius (100 m)
des geplanten Bebauungsgebietes

L.} Geltungsbereich

Abb. 42: Bodenbruternachweis im Untersuchungsraum (Quelle: Biro f. Umweltplanung Michael, WR)

Sonstige potentiell durch das Vorhaben betroffene Bodenbruterarten, wie z.B. das Rebhuhn, wurden
im Rahmen der Begehungen nicht festgestellt.

Artenschutzrechtlicher Einschatzung®
Feldlerche:

Die Feldlerche wurde mit einem Brutrevier an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches festge-
stellt. Bezuglich des Meideverhaltens der Feldlerche zu senkrechten Strukturen oder geschlossenen
Kulissen (Wald-/Siedlungsrander) gibt TRAUTNER (2020, S. 195) einen Abstandsbereich von 50-
150 m zu diesen Strukturen an, was sich mit denen des NLWKN (2011) in etwa deckt. Wird nun der
Geltungsbereich des B-Plangebietes um 100 m gepuffert, wie in Abbildung 42 dargestellt, ist erkenn-
bar, dass das gesamte nachgewiesene Feldlerchenrevier betroffen ist. Es ist zu erwarten, dass sich
innerhalb des 100 m Puffers um den Geltungsbereich keine Feldlerche dauerhaft ansiedeln wird und
damit fir die Art keinen Lebensraum mehr darstellt. Zur Vermeidung des Eintretens der Zugriffsver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Ausgleichsmal3nahmen durchzufuhren.

Wiesenschafstelze:

Die Schafstelze wurde mit einem Brutrevier auf dem sudlichen Teil des Grinstreifens festgestellt.
Die Art ist eigentlich ein Charaktervogel des maRig feuchten bis nassen Griinlandes (KRUGER et al
2014). Im Laufe des vergangenen Jahrhunderts hat sie sich doch immer haufiger im Ackerland

38 Ependa, S. 6ff
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(besonders Raps-, Riben-, Kartoffel- und Wintergetreidefelder) angesiedelt. So ist sie regelmafiig
in der Feldflur an Saumstrukturen anzutreffen. Damit entspricht der Griinstreifen zwischen den bei-
den Ackerflachen auch dem Lebensraum der Art.

Abb. 43: Feldweg, Blick von ,Lange Trift* nach Stiden Abb. 44: Wiesenschafstelzen-Mannchen auf dem

(Quelle Abb. 41/42: Buro f. Umweltplanung Michael, WR) Grunstreifen des aufgelassenen Weges

Es wird eingeschatzt, dass zwar der Lebensraum erhalten bleibt, aber mit der heranriickenden Be-
bauung auch die Storpotentiale zunehmen und dieser in der Folge nicht mehr von der Art als Brut-
revier genutzt werden wird. Deshalb sind auch hier AusgleichsmafRnahmen durchzufihren.

Nachfolgende Artenschutzmal3nahmen treffen gleichermal3en fur die Feldlerche als auch fur die
Wiesenschafstelze zu und tragen flr beide Arten zur Vermeidung des Eintretens der Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei.

ArtenschutzmaRnahmen Bodenbriiter, insbesondere Feldlerche®®

ArtenschutzmalRnahme 1 - Herrichtung und Freihaltung des Baufeldes:

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung sollen auf einen moglichst wenig sensiblen Zeitraum be-
schrankt werden. Der geeignetste Zeitraum orientiert sich an den Brut- und Aufzuchtzeiten der Feld-
lerche. Zur Vermeidung von Individuenverlusten ist es erforderlich, die Baufeldfreimachung aul3er-
halb der Zeiten mit dem héchsten Stdrpotential - der Brut- und Nestlingszeit durchzufihren. Damit
ergibt sich ein Zeitraum fur die Baufeldfreimachung von Mitte August bis zum Beginn der Nest-
bauzeit ab etwa Anfang Marz.

Zur Vermeidung der vorhabensbedingten Tétung von noch immobilen Feldlerchen-Jungvidgeln und
generell der Schadigung und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art, wird die Ve-
getationsdecke im Baufeld nach Beendigung der Vegetationsruhe im Winterhalbjahr (etwa Marz)
durch eine geeignete Bodenbearbeitung komplett beseitigt. Sollte sich der Baustart verzégern, ist
ein erneuter Aufwuchs im Baufeld durch eine regelméRige Bodenbearbeitung (alle 4-6 Wochen) zu
unterbinden, dies ist bis Baubeginn fortzusetzen.

39 Ependa, S. 6ff
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ArtenschutzmaflRnahme 2 - Erh6hung des Angebotes geeigneter Nistplatzstrukturen und Nahrungs-
habitate:

Zur Kompensation des durch das Planvorhaben stark beeintrachtigten Feldlerchenreviers mussen
an anderer Stelle Nistplatzstrukturen (und Nahrungshabitate) geschaffen werden. Hierflr haben sich
folgende MalRnahmen in der Praxis bewahrt:

- Anlage von Getreidestreifen mit reduzierter Saatgutmenge oder doppeltem Saatreihenabstand

e hierbei wird die Ansaatdichte reduziert bzw. der Reihenabstand verdoppelt, somit gelangt
Licht auf den Ackerboden und der Wuchs von Ackerwildkrautern wird gefordert,

e moglichst Reduzierung bzw. Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und ggf. Diingung in den auf
diese Weise angelegten Getreidestreifen.

- Anlage von Lerchenfenstern

e Feldlerchenfenster eignen sich besonders innerhalb des Getreides, dabei wird die Sama-
schine fur ungefahr 20-40 m2 angehoben, diese Lucken dienen der Lerche als "Landzone"

e in Kombination mit Bluhstreifen ist diese Malihahme eine sinnvolle Ergénzung, um die Qua-
litat des Lebensraumes fir die Feldlerche zu erhéhen.

- Anlage von sich selbst begriinenden Brachestreifen oder Bluhstreifen

e am Rand einer landwirtschaftlichen Nutzflache wird ein Streifen mit einer Mindestbreite von
10 m bei einer Mindestgro3e von 1.000 m2 von der Kultur ausgespatrt,

e der Streifen kann als Brache, Grinland oder als Bluhstreifen dienlich sein, besonders an
Gewassern und Entwasserungsgraben kénnen sie als Puffer wirken,

e nicht an Randern mit vorhandenen vertikalen Strukturen (Baumreihen, Waldrander), einzelne
Geholze werden geduldet, zu bestehenden Feldgehoélz/Waldrandern sollte ein Mindestab-
stand von 50 m und zu vorhandene bzw. geplanten Wohngebieten ein Mindestabstand von
100 m eingehalten werden,

e Reduzierung bzw. genereller Verzicht auf Pflanzenschutzmittel in den Brache- /Blihstreifen

e in der Brutzeit der Feldlerche von Anfang April bis Mitte Juli darf in diesen Streifen keine
Bodenbearbeitung oder Mahd stattfinden

e sollte es im Vegetationsverlauf zu einem starken Aufkommen der Ackerkratzdistel kommen,
kénnen diese nesterartigen Bestande selektiv ausgemaht werden — jedoch ohne flachiges
Mahen des Brache-/Blihstreifens

Aus diesen MalRhahmenvorschlagen sollte je nach Flachenverfugbarkeit und Vertragsgestaltung mit
dem Flachenbewirtschafter ein MaRnahmenpaket ausgewahlt werden, wobei als Ersatz fir das stark
beeintrachtigte Feldlerchenrevier folgende Mindestgrol3en je Mal3ihahme angesetzt werden sollen:

MaRnahme MindestgroRe

Getreidestreifen mit reduzierter Saatgutmenge | 1.000 m? am Stick oder auf mehrere
oder doppeltem Saatreihenabstand Streifen/Reihenabschnitte verteilt

Feldlerchenfenster 10 Stick

selbst begriinende Brachestreifen oder Blihstrei- | 1.000 m? bei min. 10 m Breite
fen
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Alle MaRnahmen lassen sich in den landwirtschaftlichen Produktionsprozess integrieren.

Die ArtenschutzmalRnahmen werden in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men. Bei Durchfiihrung der vorgenannten Hinweise und MalRnahmen ist das Eintreten der Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Mit der Errichtung von Wohn- und Nebengebauden sowie der wasserdurchlassigen Versiegelung
der ErschlieBungsstral3en, offentlichen Parkplatze und Grundstiickszufahrten zeichnen sich Ein-
griffe in den Pflanzenhaushalt und die dort lebenden Kleinlebewesen ab. Durch die Festsetzung von
Grunflachen, Flachen fur die Bepflanzung mit Strauchern, Hecken und sonstigen Bepflanzungen
sowie das Anlegen von gebietstypischen Gartenanlagen auf den nicht bebauten Flachen werden
neue, wertvolle Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen.

2.1.4 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und
besitzt aufgrund seiner natirlichen und funktionellen Nutzungsmoglichkeiten eine entscheidende
Lebensgrundlage fir den Menschen. Ebenso Ubernimmt der Boden wichtige Funktionen hinsichtlich
der Standortbedingungen von Flora und Fauna. Er ist entscheidend fir die Funktionen des Wasser-
haushaltes und Kohlenstoffkreislaufes. Seine Entstehungsgeschichte umfasst lange geologische
Zeitraume und kann durch kurzzeitige Eingriffe des Menschen entscheidend verandert werden.
Diese Eingriffe kdnnen durch Verdichtung, Umwaélzung und Versiegelung des Bodens entstehen.

Einen Umweltbericht zum FNP der Stadt gab es zum Zeitpunkt des Inkrafttretens noch nicht. Aus
diesem Grund liegt auch keine Funktionsbewertung des Bodens, welche die reprasentativen Funk-
tionen des Bodens herausgestellt und die einzelnen Bebauungsflachen einer genaueren Betrach-
tung unterziehen, vor.

Grundlage zur Beurteilung der natirlichen Ertragsfahigkeit des Bodens nach dem Gesetz zur Schét-
zung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschatzungsgesetz - BodSchatzG) vom 20. De-
zember 2007 (BGBI. I S. 3150, 3176) fur Ackerland ist der Ackerschatzungsrahmen. Der Schat-
zungsrahmen weist Wertzahlen aus, die als Verhaltniszahlen die Unterschiede im Reinertrag bei
gemeinublicher und ordnungsgemaéaRer Bewirtschaftung zum Ausdruck bringen.

Bei der Ermittlung der Wertzahlen sind alle die natirliche Ertragsfahigkeit beeinflussenden Um-
stande, insbesondere Bodenart, Zustandsstufe und Entstehung zu berticksichtigen. Fir das Acker-
land werden als Wertzahlen Bodenzahl und Ackerzahl festgelegt. Die Bodenzahl bringt die durch
Bodenbeschaffenheit bedingten Unterschiede der natirlichen Ertragsfahigkeit zum Ausdruck. Die
Ackerzahl bericksichtigt auRerdem Ertragsunterschiede, die auf Klima, Gelandegestaltung und an-
dere natirliche Ertragsbedingungen zurtickzufihren sind, durch prozentuale Zu- und Abrechnungen
an der Bodenzahl. Die Ackerzahl ist somit Maf3stab fur die natlrliche Ertragsfahigkeit des Bodens
am jeweiligen Standort.*° Im Bereich der Gemeinde Hoiersdorf ist L6Bboden mit einer Ackerzahl von
87 vorherrschend, was in der Zustandsstufe 2 einer sehr guten Ertragsfahigkeit entspricht.

Eine Bewertung der relevanten Teilfunktionen fir das Ackerland erfolgt analog der Bewertung be-
kannter, vergleichbarer Standortbedingungen im angrenzenden nordlichen Harzvorland.

40 Gesetz zur Schéatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschétzungsgesetz - BodSchatzG) vom 20. Dezember 2007
(BGBI. I S. 3150, 3176)
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o (N) Naturndhe — Standortpotenzial fir natirliche Pflanzgesellschaften

o (EBE) Ertragsfahigkeit — natirliche Bodenfruchtbarkeit

¢ (W) Wasserhaushaltspotenzial — Regelung im Wasserhaushalt (Oberflachenabfluss

und Grundwasserneubildung)

e (A) Archivbodenkarte — Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Aus den einzelnen Werten wird der Gesamtwert (G) mittels Maximalwertprinzip bestimmt.
Zur Bestimmung der Gesamtbewertung sind die ermittelten Bewertungsergebnisse fiir die einzelnen
Bodenfunktionen je Planflache heranzuziehen. Aus den Bewertungsergebnissen fir die drei Boden-
funktionen (N, E, W) ist der hochste Wert zu bestimmen, der gleichzeitig die Gesamtbewertung dar-
stellt, wenn keine Archivobjekte im Planungsraum vorliegen.

Die Bewertungsstufen 4 und 5 kennzeichnen eine hohe Funktionserfillung und stellen grundsatzlich
die zu schutzenden Bodenfunktionen bzw. Flachen dar. Niedrige Bewertungsstufen (1 und 2) cha-
rakterisieren eine eher geringe Funktionserfillung.

Legende

BK50 - Auswertung: Ertragsfahigkeit

auBerst gering

sehr gering
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I e

‘7ilhoch

v - sehr hoch
M - auBerst hoch
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+ Hydrogeclogische Bohrungen

' W 0-10m Bohrtiefe

= 10 - 50 m Bohrtiefe
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(] Bohranzeige

Plangebit
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NIBIS®Kartenserver copyright @ Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie L:EG
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Abb. 45: Ubersichtkarte

Karteninhalt: Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), Sulfatgesteinsverbreitung — Betrachtungsbereich NIBIS®Kartenserver des Landes-
bis 200 m unter Gelénde, 4 Sonden-Bezugstiefe 100m, Geologische Bohrungen, Hydrogeologische tes fiir Berab E . d
Bohrungen, Ingenieurgeologische Bohrungen, Tiefbohrungen onshore und offshore, Bohrungen der amtes ur bergbau, Energie un
Steine und Erden, Bodenkundliche Bohrungen, Kartierbohrungen der Geologie, Tiefbohrungen (KW)  Geologie Niedersachsen
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Die standortbezogene Bewertung des Bodens ergab hinsichtlich des Bodentyps, dass es sich um
Tschernoseme bis Braunerde-Tschernoseme aus LOR (Schwarzerde), Substrat: periglaziarer
Schluff (L&ss) mit einer guten bis sehr guten natirlichen Bodenfruchtbarkeit handelt.

Grund- oder Schichtenwasser konnte bis in eine Tiefe von 1,50 m unter Planum nicht nachgewiesen
werden.*

Bewertung:
Folgende Bewertung wird flr das Plangebiet ,Am Kaffeebeek" vorgenommen:
(N) =1, (E) =5, (W) =3, (A) = nicht vorhanden, (G) =5

Das bedeutet eine mittlere bis gute Funktionserfillung der Standorteigenschaften. Das Plangebiet
ist als Standort fur Eingriffe und/oder naturschutzfachliche Kompensationsmafinahmen akzeptabel,
wenn es im Bezugsraum keine Standorte mit geringerer Funktionserfillung gibt, das Vorhaben not-
wendig ist, aber anderswo nicht durchgefiihrt werden kann und nur eine Bodenfunktion mit hohem
Erfullungsgrad betroffen ist.

Aufgrund der bodengeografischen Lage des Plangebietes in der BodengrofR3landschaft nehmen die
tschernosembetonten L6Rbdden beinahe den gesamten besiedelten Niederungsbereich ein, so
dass es nahezu unmaglich ist, planungsrechtlich sinnvollere Bauflachen auf geringerwertigen Bo-
denstandorten zu finden. Die Ertragsfahigkeit ist die einzige Bodenfunktion im Plangebiet, die eine
hohe Funktionserfullung aufweist.

Im Bereich von Versiegelungen durch Bebauung und Verkehrsflachen wird eine dauerhafte Zersto-
rung nahezu aller Funktionen des Bodens vorgenommen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden in diesen Bereichen sind daher erheblich. Um die Bodenfunktionen nicht
unnotig zu beeintrachtigen, sollen die nicht Gberbauten Grundstticksflachen mit offenem oder be-
wachsenem Boden als Grinflachen angelegt und unterhalten werden. Das Anlegen von ,Schotter-
garten” wird durch Festsetzung verboten.

Die im Baugrund anstehenden Bdden (Schwemmlehm) kénnen als unbelastet (Z0) angesehen wer-
den.*?

Auf Schwemmlehm ist die geforderte Tragfahigkeit erfahrungsgemal nicht vorhanden. Diese kann
durch einen Bodenaustausch oder durch eine Bodenverbesserung durch Zugabe von Bindemitteln
erreicht werden. Bei einer Bodenverbesserung mit Bindemitteln kann die erforderliche Bindemittel-
menge, abhangig von Wassergehalt der Boden, im Zuge von, Eignungsprufungen und Probefeldern
festgelegt werden. Die im Aushub anfallenden Boden sind i.d.R. als erdbautechnisch problematisch
einzuschatzen und damit nur bedingt, bei optimalem Wassergehalt, als Verfullmaterial geeignet. Das
Baugrundgutachten empfiehlt, die beim StraRen- und Kanalbau im Aushub anfallenden Bdden zu
entsorgen. Grundwasserhaltende MaRnahmen sind aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich.*®

Alternativ konnte der Bodenaushub als Verflllmaterial bei der Herstellung von Béschungen (Hohen-
ausgleich zwischen Grundstiicken) verwendet werden. (siehe auch Schutzgut Landschaftsbild/Orts-
bild)

41 |ngenieurgeologisches Baugrundgutachten, Bericht-Nr. 2869/21/BG, Ing.-Biro f. Geotechnik A. Peter, Quedlinburg vom 20.08.2021
42 Ependa, S. 5
* Ebenda, S. 6 ff
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Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die Versiegelung kann nur
durch die Entsiegelung anderer Flachen entsprechender Grol3e erreicht werden. Ein solches Ent-
siegelungspotenzial steht der Stadt nicht zur Verfligung. Die Beeintrachtigungen des Bodens mis-
sen daher durch die Verbesserung von Bodenfunktionen an anderer Stelle im oder aul3erhalb des
Plangebietes ersetzt werden.

Das Schutzgut Flache stellt einen Umwelt- bzw. Nachhaltigkeitsindikator fur die Bodenversiegelung
bzw. den Verbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen dar.

Der Anteil baulich gepragter Siedlungsflache an der Gebietsflache im Landkreis Helmstedt betragt
5,9 % und liegt damit im Bundesvergleich im unteren Bereich - allerdings mit einer relativ hohen
Wohngebaudedichte. Die Siedlungsdichte betragt im Landkreis Helmstedt 1.421 Einwohner/km? und
entspricht damit dem Landesdurchschnitt von Niedersachsen. Die Flacheninanspruchnahme pro
Person ist mit 779,6 m? im Landesvergleich relativ hoch. Der Bodenversiegelungsgrad liegt bei ei-
nem Wert von 4%.%*

Der Flachenverbrauch an Siedlungsflache steigt fiir den Ortsteil Hoiersdorf geringfuigig an. Mit der
Umnutzung der an die vorhandene Bebauung direkt anschlie@enden Ackerflache in Wohnbauflache
wird der Forderung nach einer Verdichtung im Siedlungsbestand Rechnung getragen. Der Zersie-
delung - also der Errichtung von Gebauden aulerhalb von ,im Zusammenhang bebauten® Ortsteilen
oder das ungeregelte und unstrukturierte Wachstum von Ortschaften in den unbebauten Raum hin-
ein - wird mit der Wahl des Plangebietes fur die Umsetzung der Bauvorhaben entgegengewirkt.
Gleichzeitig werden umliegende Agrar-, Wald- und Wiesenflachen fur die Erholung der Bevélkerung,
fur die Land- und Forstwirtschaft sowie den Naturschutz geschont.

Die Bautrager sind angehalten, die Bodenversiegelung auf ein Minimum zu beschranken und Mog-
lichkeiten fur die Versickerung von Regenwasser zu schaffen. Dies kann dazu beitragen, 6kologi-
sche Folgen des Flachenverbrauchs zu mindern, es wirkt sich jedoch — weil sich in der Regel die
erfasste Nutzungsart nicht &ndert — nicht auf den statistisch erfassten Flachenverbrauch aus.

Die Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelter Bodenoberflachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
flachen soll entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie bis zum Jahr 2030 auf weniger als
30 ha/Tag gesenkt werden.*®

Das bedeutet, dass insbesondere grofe, flichenumfassende Baumaflinahmen drastisch einge-
schrankt bzw. nicht mehr genehmigt werden durften. Bei diesem Bauvorhaben handelt es sich mit
3,0 ha um eine geringe Flache, die in Anspruch genommen wird.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Durch
die derzeitige Nutzung ist das Gebiet von mittlerer Bedeutung. Im Landschaftsplan wird der Bereich
ohne nutzbare Wasserfuhrung eingestuft. Im direkten Plangebiet befinden sich keine Oberflachen-
gewasser und keine Gewasser 2. Ordnung.

Der Boden besitzt eine grof3e Bedeutung fir die Grundwasserneubildung, wobei eine Nutzung des
Grundwassers, weder als Trink- noch als Brauchwasser, nicht zulassig ist. Eine Gefahrdung des
Grundwassers durch Schadstoffeintrage ergibt sich aus der geringmachtigen Deckschichtdicke.

4 |OR-Monitor des Leibnitz Instituts fur okologische Raumentwicklung (Stand 2019)
45 Was éndert sich durch die UVPG-Novellierung, Martin Kamp, Gisela Nolte, S.
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In den ,Leitlinien der Integralen Siedlungsentwasserung® wird die moglichst geringe Beeintrachti-
gung des lokalen Wasserhaushaltes in hydraulischer und stofflicher Hinsicht als Gibergeordnete Ziel-
setzung formuliert.

Bewertung:

Durch eine Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu einem erhdhten
Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung.

Um den Zielsetzungen zum Wasserhaushalt zu entsprechen, sind i.d.R. drtlich MaRnahmen der Re-
genwasserbewirtschaftung erforderlich. Die Regenwasserbewirtschaftung setzt im Plangebiet fol-
gende MalRnahmen ein:

* Abflussvermeidung - Vermeidung undurchlassig befestigter Flachen, Vermeidung von ,Schotter-
garten, Verwendung durchlassiger Flachenbefestigungen, Férderung der Verdunstung (Dachbegri-
nung, Vegetation, offene Wasserflachen)

* Regenwassernutzung - Speicherung und Nutzung als Brauch- oder Bewasserungswasser

* Regenwasserableitung - verzdgerte und maoglichst offene Wasserfiihrung als Teil der Freiraumge-
staltung, moglichst dezentrale Riickhaltung, keine Vermischung mit Schmutzwasser

Die aufgefiihrten MalBhahmen zur Regenwasserbewirtschaftung sind im Sinne allgemein anerkann-
ter Regeln der Technik oder des Standes der Technik umfassend erprobt. Sie kbnnen modular kom-
biniert werden und erdffnen ein breites Spektrum an Lésungen, die im weiteren Planungsverlauf den
ortlichen Erfordernissen des Wasserhaushaltes angepasst werden.

Aufteilung des Regenwassers
bei unbebauten Flichen

Abfluss

Versickerung

Verdunstung

Wasserhaushaltsbilanz

Im Gelbdruck des Merkblatt DWA-A 102-4/
BWK-M 3-4 vom Dezember 2020 ,Grund-
sétze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabfliissen zur Einleitung

in Oberflichengewdsser — Teil 4: Wasser-
haushaltshilanz fiir die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers® geht es um die Ver-
teilung des Wassers auf die Anteile Grund-

wasserneubildung, Verdunstung und Abfluss.

Durch die Versiegelung von Flachen wird
das Niederschlagswasser nicht wie auf der
naturbelassenen Flache zu ca. 60 % ver-
dunstet, zu ca. 30 % versickert und nur zu
ca. 10 % direkt abgeleitet, sondern ins-
besondere der Anteil der direkten Ableitung
ist wesentlich hoher. Durch AusgleichsmaB-
nahmen soll die Wasserhaushaltsbilanz nach

der Bebauung wieder so nahe wie maglich
an den natiirlichen Zustand herangefihrt
werden.

AusgleichsmaBnahmen sind: Begriinung von
Déchern und Fassaden, Regenwasserversi-
ckerung, Regenwassernutzung, offene Was-
serflichen. Insbesondere die Kombination
aus Regenwassernutzung und -versickerung
ist geeignet, die Wasserhaushaltshilanz wie-
derherzustellen:

= Regenwassernutzung zur Gartenbewésse-
rung erhéht den Verdunstungsanteil durch
die Pflanzen.

» Regenwassernutzung als Betriebswasser
im Haus reduziert die Grundwasserent-
nahme und wirkt sich so positiv auf die
Grundwasserneubildung aus.

= Regenwasserversickerung erhdht die
Grundwasserneubildung aktiv.

Gemal 8§ 5 des WHG ist eine Vergréf3erung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den. Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir die Zufahrten und Stellflachen werden
negative Auswirkungen auf das Schutzgut so weit wie moglich reduziert.
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Durch das Vorhaben sind fur das Schutzgut Wasser aufgrund der geringen Flachengrof3e und der
begrenzten Versiegelung (GRZ 0,3) in Verbindung mit einem Verbot von ,Schottergarten® keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Durch die Verwendung von Retentionszisternen
mit gedrosseltem Uberlauf auf den Grundstiicken und die geplante Einleitung des Regenwassers
aus der StralRenkanalisation in den Graben ,Kaffeebeek® wird ein Teil des Niederschlags in den
naturlichen Wasserkreislauf zurtickgefiihrt. Das in den Zisternen gespeicherte Wasser kann zur Gar-
tenbewdasserung genutzt werden und wird somit ebenfalls dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Bei der derzeitigen intensiv-ackerbaulichen Nutzung besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen
durch Uberdiingung der Flachen. Durch die Art der geplanten Nutzung besteht zukiinftig keine we-
sentliche Gefahr eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser.

Fur das Schutzgut Wasser wird daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima des Planungsraumes der Stadt Schoningen wird durch die von Westen nach Osten zu-
nehmende Kontinentalitat gepragt. Das Klima in Hoiersdorf ist warm und gemaRigt. Es gibt das
ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage. Es herrscht nach der Klassifikation des Klimas nach Kop-
pen und Geiger der Klimatyp Cfb (feuchtgemaRigtes Klima, warmer Sommer) vor.

Die Temperatur liegt in Schoningen im Jahresdurchschnitt bei 9,7 °C. Uber das Jahr verteilt gibt es
im Schnitt 682 mm Niederschlag. 46

Im Plangebiet sind keine Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniber der Luft- und Klimasitu-
ation zu beobachten. Die angrenzenden Freilandflachen wirken aufgrund ihrer starken nachtlichen
Abkihlung als Kaltluftentstehungsgebiet und férdern damit die Ventilation und Luftgeneration.

Im Plangebiet sind keine Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniber der Luft- und Klimasitu-
ation zu beobachten. Die angrenzenden Freilandflachen (Acker, Wiesen, Weiden) wirken aufgrund
ihrer starken néchtlichen Abkuhlung als Kaltluftentstehungsgebiet und férdern damit die Ventilation
und Luftgeneration.

Bewertung

Aufgrund der Bauvorhaben ist mit einer kleinrAumigen Verénderung des Mikroklimas zu rechnen.
Infolge der Bebauung mit Wohngebéauden erfolgt eine geringfigige Warmeabgabe. Gleichzeitig wer-
den die Bodenflachen im Plangebiet starker beschattet. Da sich das Plangebiet am Rand der be-
bauten Ortsrandlage befindet und somit grundsétzlich einen Uberwarmungsbereich gegeniber of-
fenen Landschaften darstellt, ist mit einer Verstarkung des Uberwarmungsbereichs gegeniiber dem
aktuellen Zustand nicht zu rechnen. Zudem wirken die umgebenden Freiflachen und Gehdlzbe-
stande zusatzlich klimaausgleichend. Es ist zu erwarten, dass kleinrAumig Luftaustauschbewegun-
gen zwischen offener Landschaft und Siedlungsbereich stattfinden.

Durch Geholzpflanzungen in den (Haus)Géarten und die privaten Grinflachen entstehen dauerhaft
geschlossene Vegetationsdecken, die nicht nur staubfilternde Funktion besitzen, sondern auch zu
einer Reduzierung der Temperatur beitragen. Es erfolgt somit keine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Klima und Luft.

46 https://de.climate-data.org/europa/deutschland/niedersachsen/schoeningen-23178/ (Stand 03.03.2021)
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2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Die nordlich, sudlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Gebiete sind durch eine dem
Charakter eines allgemeinen Wohngebietes vorhandene Bebauung und Nutzung gepréagt. Hier sind
verschiedene Wohnbauten, Nebengeb&aude, Garagen und Stellplatze sowie gestaltete Freiflachen
vorhanden. Die Flachen 6stlich des Plangebietes werden als Ackerflachen genutzt.

Bewertung:

Die Festsetzungen zur Art und zum Mafd der baulichen Nutzung sowie der Bauweise wurden in
Anlehnung an die umgebende Bebauungsstruktur beider Orte getroffen.

Durch die Staffelung der Bebauungsdichte und zugelassenen Geschossigkeit wird den geografi-
schen Gegebenheiten und somit dem Landschaftsbild Rechnung getragen. Die Bebauung ,erhebt"
sich von einer niedrigen Bebauung an der Grenze zur Offenlandschaft im Stden bis hin zur Mehr-
geschossigkeit an der nordlichen Grenze (Ackerrand mit Heckenpflanzung) des Plangebietes.

Das Gelande des Plangebietes hat eine nattrliche Topographie. Diese soll auch in Zukunft, in Form
vom geneigten Gelande und nicht als durch Bauwerke terrassierte Landschaft, erlebbar bleiben.
Hohenunterschiede zu benachbarten 6ffentlichen oder privaten Grundstiicken dirfen ausschlieflich
durch Auffullung ausgeglichen werden. Dabei ist eine maximale Bdschungsneigung von 30 Grad
zulassig. Die Flache der Boschung ist gartnerisch zu gestalten. Trockenmauerwerke (bspw. ,Frie-
senwalle®), Spundwande, Gabionen, Winkelstitzwande oder ahnliche technische Bauwerke zum
Ausgleich von Héhenunterschieden sind per Festsetzung im B-Plan ausgeschlossen.

Besonders die offene Bauweise mit gro3zligigen Garten nach Studen und Sidosten flgt sich gut in
das Landschaftsbild ein. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch das Vorhaben somit wenig er-
heblich beeintrachtigt.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bau- und Bodendenkméler sowie Verdachtsstellen fiir Bodenfunde sind fir den Planbereich und
seine ndhere Umgebung nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Bewertung:

Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter bereitet der Bebauungsplan
insofern nicht vor. Damit ist dieses Schutzgut fir die Planung ohne Bedeutung, es besteht kein Kom-
pensationsbedarf.

Im Falle des Auffindens arch&ologischer Funde bzw. Befunde gelten die Informationspflichten und
VerhaltensmalR3regeln aus § 14 NDSchG.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung und bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Erreicht der vorliegende B-Plan nicht seine Rechtskraft, bleibt die bisherige Nutzung erhalten. Ins-
gesamt kdme es bei Nichtdurchfihrung der Planung zu keinen Eingriffen in die verschiedenen
Schutzguter. Allerdings ist durch die fortwahrende Diingung der Flache von einer weiteren Uberdiin-
gung (Eutrophierung) des Bodens auszugehen, was eine Schadigung der Grundwasserqualitat be-
wirken konnte. Damit entfiele zudem die Schaffung von neuen Habitaten durch die internen und
externen AusgleichsmafRnahmen. Die Durchgriinungsvielfalt ware deutlich geringer.

2.2.2 Darstellung des Eingriffes bei Durchfuhrung der Planung

Das Flurstiick 426/2 in der Flur 1 in der Gemarkung Hoiersdorf wird landwirtschaftlich genutzt und
soll im Rahmen des Bauleitverfahrens als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Das 6stlich an
diese Flurstiicke angrenzende Flurstiick 590/2 in der Flur 26 der Gemarkung Schoéningen dient der-
zeit als Feldweg und soll auf dem noérdlichen Abschnitt als ErschlieBungsstral3e fur das neue Wohn-
gebiet ausgebaut werden.

Im Folgenden werden die Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich des derzeit vorgefunde-
nen Okozustandes betrachtet, sodass eine moglichst friihzeitige Umsetzung der Ausgleichsmaf3-
nahmen im Gesamtkontext zur rechtlichen Absicherung erfolgt.

Mit der Planung sind die im Folgenden benannten Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter verbunden,
wobei aufgrund der tGberschaubaren GroRRe des Plangebietes und die Einschrankungen der nutzba-
ren Flachen durch die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die festgesetzten Baugrenzen und
die Grunordnung die Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild mittelmafig bis gering ist.

Es sind durch den Bau der Wohnh&user und ErschlieBungswege folgende Beeintréchtigungen von
Boden, Natur, Mensch und Landschaft im Plangebiet zu erwarten:

Baubedingt:
e Abschieben von Oberboden, Bodenverdichtung

e Lagern von Baumaterial auRerhalb von Baustellen

e Larm, Erschitterungen, Gerlche, starke Beleuchtung und Emissionen durch Baufahrzeuge
bzw. Baustelleneinrichtung

Anlagenbedingt:

e Verlust von offenem Boden und von Versickerungsflachen, somit auch von im biologischen
Sinn produktiver Oberflache

o Erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser
e Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes fiihrt zur einer Flachenversiegelung von:

bei Bebauung in den WA1bisa 22.770 m?: bei GRZ (0,3) = 6.831 m?—bis GRZmax (0,45) 10.246,5 m?

offentliche Verkehrsflache: 6.076,5 m?
Gesamt max. 16.323,0 m?
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Betriebsbedingt:

e geringfiigig ansteigender Larmpegel in den im Westen angrenzenden Grundstiicken
e geringfiigig ansteigende Abgasemissionen durch PKW und Heizung

e geringfiigig ansteigender Larmpegel und Abgasemissionen durch steigende Frequentierung
der B 244 und L652

Fir die verschiedenen Schutzguter ergeben sich daraus die folgenden Auswirkungen:

2221 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Aufgrund der geringen GréRRe des Planungsgebietes im Vergleich zur Gesamtflache des umliegen-
den Wiesen- und Ackerlandes (siehe Luftbild Nordliches Harzvorland, Seite 59) sind die Beeintrach-
tigungen gering.

Mit dem Bau der Wohngebaude kommt es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen wahrend der
Bauphase. Um wahrend der Bauphase erheblichen Belastigungen durch Larm, Abgase bzw. Staub
entgegenzuwirken, sind die gesetzlichen Ruhezeiten einzuhalten und ist den Anforderungen der
Baumaschinenlarm-Verordnung (32. BImSchV) zu genugen. Bei Bauarbeiten ist die ,Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen“ vom 19.08.1970 zu be-
achten. Eine mdglichst kurze Bauzeit durch gute Planung und Baubetreuung wird angestrebt.

Das Plangebiet wird im Norden von der angrenzenden Landesstralle L652 ,Lange Trift* aus er-
schlossen. Nach den ErschlieBungsarbeiten innerhalb des Plangebietes durch den Vorhabenstrager
erfolgt eine Ruckfihrung an die Stadt Schoningen, welche fur die Widmung als 6ffentliche Stral3e
und die Aufnahme in das Stral3enkataster verantwortlich ist. Hierzu wird ein ErschlieRungsvertrag
geschlossen. Somit sind alle Grundstiicke an den 6ffentlichen Verkehrsraum angeschlossen.

Eine erhthte Larmbelastung durch den PKW-Verkehr der neuen Bewohner entsteht im Plangebiet
vermutlich hauptsachlich in den Morgen- und Nachmittagsstunden (Arbeitswege). Der vorhandene
Durchgangsverkehr auf der Hoiersdorfer Strale B 244 und auf der Landesstral’e L652 ,Lange Trift*
wird nur unwesentlich erhdéht. Zudem wird sich durch den Anschluss an das Wohngebiet ,Schwarzer
Weg2“ voraussichtlich der Durchgangsverkehr auf der Strafl3e ,Auf dem Bruckberge® erhéhen.

Durch die Heizanlagen im Plangebiet sind keine schadlichen Umweltauswirkungen zu erwarten, zu-
mal Uberlegungen bestehen, das Plangebiet mit einem sog. ,Kalte Nahwarmesystem* zu versorgen.
Die westlich angrenzenden Wohngebaude erfahren keine visuelle Beeintrachtigung durch die ge-
plante Bebauung, da die Festsetzungen fir die neuen Baufelder im Abgleich mit der vorhandenen
Bebauung erfolgt sind. Weitere emittierende Nutzungen mit Gewerbelarm oder mit starker Verunrei-
nigung der Luft gibt es im Plangebiet nicht.

Allerdings kdnnen aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen temporar landwirtschaftliche
Emissionen wie Staub, Geruch oder Larm auftreten, die aber unabhangig von der geplanten Bebau-
ung jederzeit auftreten kénnen.

Durch die Uberplanung fruchtbarer Schwarzerdeboden fallt diese, in der Vergangenheit landwirt-
schaftlich genutzte Flache weg. Aufgrund der geringen Gré3e des Planungsgebietes sind die Be-
eintrachtigungen jedoch gering.
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2222 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flache des Geltungsbereiches wies vor der Erschlie3ung eine insgesamt geringe bis mittlere
Wertigkeit bezlglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen auf, da sie als landwirtschaftlich genutzte
Flache dem Biotoptyp Intensivacker mit geringer Lebensraumqualitat zuzuordnen ist.

Mit der Einfihrung moderner Bewirtschaftungsmethoden im 20. Jahrhundert begann im Allgemeinen
auch der Vogelreichtum der Agrarlandschaft rasch zu schwinden (Résler & Weins 1996). Aus den
Gefahrdungsanalysen der einzelnen Arten zeigt sich, dass die Landwirtschaft fir den Rickgang der
Vdgel der Agrarlandschaft die bei weitem gréf3te Rolle spielt. Es ergaben sich statistisch signifikante
Zusammenhange zwischen Bestandstrends und einer Reihe von Parametern fur die Intensitat der
Landbewirtschaftung. Hauptgefahrdungsursachen fur Feldvdgel sind z.B. der Verlust von Nahrungs-
grundlagen auf Ackern durch Intensivierung der Landwirtschaft, Nahrungsmangel durch Pestizidei-
nsatz, Mangel an Nagetieren durch Umstellungen in der Landwirtschaft, Verschwinden von Stoppel-
brachen, Nest- und Brutverluste durch landwirtschaftliche Aktivitaten, Stérungen durch Menschen
am Brutplatz und Verluste durch Bebauung, Verkehr und Elektroleitungen.

Dennoch wurden an der stlichen Grenze des Geltungsbereichs ein Feldlerchen- sowie ein Wiesen-
schaftstelzen-Brutrevier festgestellt, welche durch die geplante Bebauung und der Randwirkungen
des zukuinftigen Baugebietes erheblich beeintrachtigt werden. Deshalb sind Kompensationsmal3-
nahmen zum Schutz dieser beiden Bodenbriterarten im Zuge der Baufeldfreimachung sowie zur
Schaffung neuer Nistplatzstrukturen und Nahrungsgebiete vorzunehmen, so dass das Eintreten der
Zugriffsverbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten ist. (siehe Artenschutzbeitrag)

Mit der Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie den stral3enbegleitenden Griinflachen, nebst Baumpflanzungen soll auch neuer Le-
bensraum fir Tiere geschaffen werden.

Kompensiert wird der Verlust von Tieren und Pflanzen weiterhin durch die Begriinung der nicht be-
bauten Grundsttcksflachen in Form von Bauern- Obst-, Gemise- oder Ziergarten. Infolgedessen
wird neben der Schaffung neuer Lebensrdume fir Tiere auch die Qualitat der Bepflanzung erhéht.

2.2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Die ErschlieBung und die Bebauung haben vor allem einen Bodenabtrag, Umlagerungen, Verdich-
tung sowie Bodenversiegelung zur Folge. Bodenabtrag bedeutet, dass dieser u.U. unter 6kologisch
schwierigen Bedingungen andernorts abgelagert werden muss. Zudem besteht insbesondere wah-
rend der Bauphase die Gefahr der Kontamination der Boden durch Schadstoffe.

Die negativen Auswirkungen sind insbesondere der Verlust ertragsfahiger Tschernosembdden und
die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Trennung von der Atmosphére infolge von Ver-
siegelung/Uberbauung.

Im Plangebiet war in der Vergangenheit die landwirtschaftliche Nutzung der kennzeichnende Faktor,
was eine bereits vorhandene starke anthropogene Nutzung signalisiert.

Durch das geplante Vorhaben werden Béden dauerhaft durch Teil- und Vollversiegelungen bean-
sprucht, einhergehend mit dem Verlust bzw. Einschrankung ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit.

Der Flachenverbrauch fur die Stadt Schoningen mit dem Ortsteil Hoiersdorf steigt in Bezug auf den
derzeitigen tatsachlichen Zustand geringfugig an, im Gegenzug wird mit der Nutzung dieser Flache
der Forderung nach einer Verdichtung im Siedlungsbestand Rechnung getragen, der Zersiedelung
entgegengewirkt sowie umliegende Agrar- und Grinflachen fir die Erholung der Bevdlkerung, fur
die Land- und Forstwirtschaft sowie den Naturschutz geschont.
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Die Werte und Funktionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden nach dem sog.
.otadtetagmodell® erfasst. Kompensationsflachen sind mit der Festsetzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie das Anlegen von Grinfla-
chen innerhalb des Plangebietes ausgewiesen.

Fur die notwendigen weiteren Kompensationsmafl3nahmen aul3erhalb des Plangebietes soll entspre-
chend den Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans des LK Helmstedt eine bislang landwirt-
schaftlich genutzte Flache entlang der ,Schoninger Aue® in Grinland umgewandelt werden, wodurch
die angestrebte Grunlandvernetzung vorangetrieben und eine Verbesserung beeintrachtigter Berei-
che von Gebieten mit sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope erreicht wird.

2224 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Infolge der Uberbauung und der Versiegelungen ergeben sich fiir die Wasserpotenziale folgende
negativen Auswirkungen:

o keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern

o Minimierung der Grundwasserneubildungsrate - auf den nicht versiegelten Flachen bleibt die
Grundwasserbildung erhalten.

Um Vernassungsprobleme aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des lehmig-schluffigen Bo-
dens zu vermeiden, ist es notwendig, vor Baubeginn im Rahmen gezielter Baugrunduntersuchungen
die standortkonkrete Versickerungsfahigkeit des Untergrundes festzustellen.

Jahreszeitlich und witterungsbedingt ist in den oberflachennah anstehenden Béden mit Sickerwas-
ser und Staunasse zu rechnen. Eine Versickerung von Niederschlagswéssern tber dezentrale Ver-
sickerungsanlagen gemalR ATV-Regelwerk ist am untersuchten Standort vermutlich nur schwer
maoglich. Aufgrund der ausreichenden Grundstlicksgro3en bietet sich hier eine flachenhafte Versi-
ckerung in den begriinten Mutterboden ftr die grol3ztgigen Gartenbereiche in Kombination mit Re-
tentionszisternen zur Entwasserung der Dachflachen bzw. voll versiegelten Flachen an. Die neue
ErschlieBungsstral3e erhalt einen Regenwasserkanal, der Gber Drosselungsvorrichtungen in den
Kaffeebeek entwassert.

2.2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
Die Uberplanung des Gebietes fiihrt zu steigendem Verkehrsaufkommen und den damit verbunde-
nen vermehrten Emissionen.

Die gelandeklimatischen Funktionen des Gebietes werden durch den Verlust von kleinklimatischer
Ausgleichsflache nur gering negativ beeintrachtigt, da sich das Plangebiet am Rand der bebauten
Ortslagen von Hoiersdorf und Schéningen befindet und zum anderen in der Umgebung weitraumige
Kaltluftentstehungsflachen vorhanden sind.

Durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die geplante Begriinung der Baugrund-
stiicke werden innerhalb des Plangebietes die negativen Beeintrachtigungen aus dem Verlust von
Ackerland kompensiert.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung so-
wie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen Gré3e und der Begren-
zung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten. Eine Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal3 wird angestrebt.

Fur das Schutzgut Klima/ Luft ergibt sich somit kein Kompensationsbedarf.
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2.2.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Die Flache des Plangebietes ,Am Kaffeebeek® im Ortsteil Hoiersdorf besitzt fir das Landschaftsbild
eine mittlere Bedeutung. Das Plangebiet ist durch angrenzende Verkehrsflachen, Wohnbebauung
und landwirtschaftlichen Flachen umschlossen, sodass allein durch die begrenzte Gro3e des Plan-
gebietes und die Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung kaum eine zusatzliche Belastung
des Erscheinungsbildes eintritt.

Mit der Reduzierung der Bauflachen, der offenen Bauweise und der Staffelung der Geschossigkeit
wird einer optimalen Einpassungsmdglichkeit in die Umgebung Rechnung getragen. Die Dachform
der Wohnhauser und Nebengebaude sowie die Farbe der Eindeckung soll sich an der umgebenden
Bebauung orientieren.

Das neue Baugebiet enthdlt viele Elemente eines modernen Wohnumfeldes, in dem ein zeitgema-
Res, vielseitiges Wohnangebot geschaffen und zugleich eine dafiir angemessene bauliche Dichte
erreicht werden soll. Die Ansiedlung unterschiedlicher Wohnformen (familienfreundlich, generations-
Ubergreifend, altersgerecht) ist damit gewahrleistet. Durch die Festlegung der Stral3enverkehrsfla-
chen und Baugrenzen wird eine klare stadtebauliche Grundstruktur vorgegeben.

Das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept besteht aus einer Folge aufeinander abgestimmter
Raume, gebildet mit Hilfe differenzierter Typologien. Das Festsetzungskonzept aus Griinordnung
und Ortlicher Bauvorschrift soll diese differenzierte Struktur rechtlich sichern und somit auch umset-
zen helfen, so dass ein an die dorfliche Umgebung angepasstes Orts- und Landschaftsbild entsteht.

2227 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiter vorhanden und so-
mit auch nicht betroffen. Sollten im Laufe der BaumaRhahmen Kultur- und Sachguter hinsichtlich
archaologischer Funde zutage treten, werden diese entsprechend geschiitzt und geborgen.

2.2.2.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Maf3e. Diese Wechselwirkungen werden bei der Bewertung der Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiiter berlicksichtigt. Im Plangebiet fuhrt die Bebauung von Boden
zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Nie-
derschlagswasser und die Lebensraumeigenschaften der Béden zahlen. Der Oberflachenwasser-
abfluss wird erhoht, wahrend die Versickerung eingeschrankt wird. Im Gegenzug werden die nordli-
che Baugebietsgrenze, die Erschliel3ungsstral3e und die nicht bebauten Grundstticksflachen durch
Neuanpflanzungen aufgewertet. An der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs wurden ein Feldler-
chen- sowie ein Wiesenschaftstelzen-Brutrevier festgestellt, welche durch die geplante Bebauung
und der Randwirkungen des zukunftigen Baugebietes erheblich beeintrachtigt werden. Ausdiesem
Grund wurden AusgleichsmalRnahmen zum Schutz dieser beiden Bodenbriterarten sowie zur
Schaffung neuer Nistplatzstrukturen und Nahrungsgebiete in die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes tbernommen.

Die Wechselwirkungen mit den umliegenden Flachen fallen nicht stark ins Gewicht, da das Vorha-
ben kleinraumig ist und sich gut in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligt.
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2.2.2.9

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Eingriffe

Schutzgut

Planungs-

verursachte
Beeintrach-
tigungsstufe

Erlauterung der wichtigen Indikatoren,
Beschreibung der Berticksichtigung

Erheb-
lichkeit

Mensch

Stufe 1

Uberplanung fruchtbarer Tschernosembdden, Erhéhung des
Verkehrsaufkommens, verbunden mit Erhéhung des Verkehrs-
schallpegels und von Abgasen, allerdings im Rahmen des
Charakters uUblicher Einfamilienhaus-Siedlungsgebiete, Forde-
rung der Belange der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, ins-
besondere der Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und
behinderten Menschen, Férderung der Selbstbestimmung und
freien Personlichkeitsentfaltung

Tiere und
Pflanzen

Stufe 2

Biotoptyp intensiv genutztes Ackerland mit geringer Lebens-
qualitat, Brutrevier von Feldvogeln an ostl. Gebietsgrenze;
Beeintrachtigung durch Lebensraumverlust aufgrund geplanter
Bebauung und Verkehrsflachenversiegelung

Minimierung durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Maf3 sowie durch Eingrinung der Randflachen des
Plangebietes und das Anlegen von grofR3zugigen Garten mog-
lich, weitere Kompensation aul3erhalb des Plangebietes

oo

Boden und
Flache

Stufe 4

Schwarzerdebéden vorbelastet durch regelméfige Dingung,
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung

Minimierbar durch Beschrankung des Mal3es der baulichen
Nutzung und der Versiegelung, leichte Erhéhung des Flachen-
verbrauchs innerorts; Schonung von Flachen im Offenland

ocoo

Wasser

Stufe 2

Keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéassern, Behinde-
rung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung der Bau-
und Verkehrsflachen - minimierbar durch Beschrankung der
Versiegelung auf das notwendige Mal3, Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien, Niederschlagsentwasserung tber
Retentionszisternen/belebten Boden

Klima/Luft

Stufe 1

Freilandbiotop bzw. Ubergang zum Klimatop innerértlicher
Grunflachen in Ortsrandlage; Entstehung von Wéarmeinseln
durch Warmespeicherung tiberbauter Flachen; allerdings weit-
raumige Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung vorhan-
den, welche die Beeintrachtigung im Ortsrandbereich vermin-
dern

Minimierung durch Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mal sowie durch Festsetzung von Pflanzstreifen
und das Anlegen von grof3zigigen Gartenflachen mdéglich

Landschafts-
bild/ Ortsbild

Stufe 2

Flache mit mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild
Beeintrachtigung durch geplante Bebauung

Minimierung durch stral3enbegleitende Bebauung mit gestaffel-
ter Héhenbegrenzung und Eingriinung der Randgebiete mog-
lich (Ortliche Bauvorschrift, Griinordnung)

Kultur- und
Sachguter

derzeit
Stufe 1

Derzeit keine Erkenntnisse zu archaologischen Funden; Bo-
deneingriffe kdnnen zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen
und Beeintrachtigungen mdoglicher Kulturdenkmale fihren; Mi-
nimierung durch Sicherung und Dokumentation

Schutzgebiete
/ geschiitzte
Biotope

nicht betrof-
fen

Belange des Schutzgutes werden nicht bertihrt - keine Beein-
trachtigung

Wechsel-
wirkungen

Stufe 2

geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen Boden-
Mensch-Wasser-Klima/Luft-Tiere und Pflanzen-Mensch

ooo0o0

sehr hohe Auswirkungen / °°° hohe Auswirkungen / °° mittlelschwere Auswirkungen /

° geringe Auswirkungen / - sehr geringe Auswirkungen

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung
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2.2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Belastungen der Umwelt gehen i.d.R. mit der Inanspruchnahme von Flachen fir belastende Nutzun-
gen einher. Die Bauleitplanung gilt dabei als wichtiges Instrument, das zum Schutz des Klimas und
zur Luftreinhaltung wesentlich beitragen kann.

Mit den Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksflache sowie zur Art und zum
Malf3 der baulichen Nutzung lassen sich bereits energetische Ziele umsetzen. Eine flachensparende
Bauweise - wie hier mit den Festsetzungen zur offenen Bauweise und zur GRZ 0,3 - bewahrt unver-
siegelte Flachen, die zum Erhalt der nattrlichen Ausgleichsfunktionen beitragen.

Die damit angestrebte Bebauungsstruktur mit geringerer Dichte erlaubt gréf3ere Abstdnde zwischen
den Gebauden, was eine maximale Nutzung der solaren Einstrahlung, aber auch eine groRzligige
Belichtung der Gebaude ermoglicht. Somit wird ein Gleichgewicht zwischen der Minimierung poten-
zieller Warmeverluste und der Maximierung potenzieller Warmegewinne hergestellt.

Die Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie eine Begriinung bei Flachdachern von
Nebengebauden und Garagen zum Erhalt der Fauna und Flora sind zugelassen und erwiinscht.

Aufgrund der Sidhanglage bietet sich flr das Neubaugebiet der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen
zur Eigenstromnutzung, verbunden Uber ein Stromarealnetz an. Ein ,Kaltes Nahwarmenetz®, z.B.
mit Erdsonden, koénnte die dezentralen Sole/Wasser-Warmepumpen in den Gebauden versorgen.
Bei aktiver Burgerbeteiligung kénnte mit einem solchen 6kologischen Warmeversorgungskonzept
der gesamte Strom- und Warmebedarf aus lokalen Ressourcen (bilanziell) gedeckt werden.

Durch das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 wurden EnEG, EnEV und EEWar-
meG in einem modernen Gesetz zusammengefihrt. Es wurde ein einheitliches, aufeinander abge-
stimmtes Regelwerk fur die energetischen Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgeb&ude und
an den Einsatz erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteversorgung von Gebauden geschaffen.
Es enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden, die Erstellung und die Ver-
wendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebéauden. Ferner
ist davon auszugehen, dass die Bauherren von sich aus energiesparend bauen mdchten und aus
diesem Grund Warmeverluste durch entsprechende Warmedammmalfnahmen minimieren. Durch
den Bau von Zisternen wird gleichzeitig die Regenwassernutzung gefordert.

22211 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfallung von Rechtsakten der Européaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Durch die Bautatigkeit wahrend der Bauphase wird es zu Staub- und Luftschadstoffemissionen kom-
men. Nach dem Bezug der Hauser durch die kiinftigen Bewohner wird es Emissionen von Luftschad-
stoffen durch geringfligig verstarkten Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen geben. Die Emissionen
durch Bautatigkeit sind zeitlich begrenzt. Anlieger- bzw. Zufahrtsverkehr ist in Siedlungen tblich und
zumutbar. Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitat sind als gering zu
bewerten.

2.2.2.12 Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen wurde ein quantifizierendes Bilanzierungs-
verfahren herangezogen, welches von dem Niedersachsischen Stadtetag (1996) herausgegeben
wurde. Ziel dieser Berechnung ist die nachvollziehbare, standardisierte Ermittlung von Ausgleichs-
mafnahmen.
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Zuerst ist der Flachenwert der Biotoptypen auf der von dem Eingriff betroffenen Flache (Eingriffsfla-
che, Ist-Zustand) zu erfassen. Die Bewertung der Eingriffsflache erfolgt durch Vergabe von Wertfak-
toren (Wertstufe 0 bis 5) fiir einzelne Teilflachen auf der Grundlage der Biotoptypen. Diese biotop-
bezogenen Wertfaktoren werden mit den FlachengréRen multipliziert. Dem gegenibergestellt wird
nach dem gleichen Verfahren der zukiinftige Wert der von dem Eingriff betroffenen Flache (Eingriffs-
flache nach Planung). Der Wert ist zu erfassen und die Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesse-
rung auf der Flache) durch die Planung (Flachenwert der Ausgleichsflache) zu ermitteln.

Im Ist-Zustand umfasst der Flachenanteil fur die Ackerbauflache(A) mit dem Wertfaktor 1 das Flur-
stiick 426/2 in der Flur 1 Hoiersdorf mit einer GroRe von 29.364 m?. Dem 0stlich angrenzenden,
regelmaRig befahrenen und geschotterten Feldweg mit einer Teilflache von 1.155 m? wird ein Wert-
faktor von 0,25 zugeordnet. Die sudlich angrenzende Griinflache, die als Verbindungsstral3e zur
Stral3e ,Auf dem Bruckberge® Uber die Grundstiicksecke des Spielplatzes ausgebaut werden soll,
hat eine GréRe von 281 m? und erhalt einen Wertfaktor von 1. In der Multiplikation der jeweiligen
Flachen fir die benannten Biotoptypen mit den Wertfaktoren berechnet sich ein Gesamtflachenwert
fur den Ist-Zustand von 29.603,75 Bodenwerteinheiten.

Als Zielbiotop wird die vorliegende Planung des B-Plans angenommen. Die GRZ wird in den einzel-
nen Bauflachen mit 0,3 festgesetzt. Die Summe der Baufeldflachen betragt in der Planung 22.770
m?. Die zuléassig versiegelbare Flache (OEL) von 45%, incl. Nebenanlagen mit dem Wertfaktor O
betragt 10.246,50 m?. Der verbleibende Flachenanteil (55%) flr neuzeitliche Obst- oder Ziergarten
(PH) mit dem Wertfaktor 1,5 belauft sich auf 12.523,50 m?. Der Verkehrsflache (OVS) mit 6.076,50
m?2 wird aufgrund der moglichen Vollversiegelung wiederum der Wertfaktor O zugeteilt. StraRenbe-
gleitend werden Grunflachen (PZA) mit einer Gesamtflache von 420,50 m? festgesetzt, denen ein
Wertfaktor von 2 zugeteilt wird. Auf der Griinflache entlang der Einmindungsstral3e sollen 9 Einzel-
baume (Laubbiume HEB) und an der siidlichen Uberfahrt zur StraRe ,Auf dem Bruckberge® 6 Laub-
baume angepflanzt werden. Der Stammumfang wird mit 0,85 m angenommen. Der die ndrdliche
Grenze zur Ackerflache begrenzende Gehdlzstreifen aus Uberwiegend einheimischen Arten (HSE,
Wertfaktor 3) weist eine Flache von 948 m? auf. In der Multiplikation der jeweiligen Flachen fir die
benannten Biotoptypen mit den Wertfaktoren berechnet sich ein Gesamtflachenwert fir den Plan-
Zustand von 23.490,25 Bodenwerteinheiten.

Im Ergebnis der Gegenuberstellung ergibt sich eine Differenz von - 6.113,50 Bodenwerteinheiten.
Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf auf3erhalb des Plangebietes ist somit erforderlich. Als Kom-
pensationsgebiet wurde das Flurstiick 274/11 in der Flur 6 in der Gemarkung Hoiersdorf ausgewahlt.
Von der insgesamt ca. 18.800 m? groRen, derzeit ackerbaulich genutzten Flache soll eine Flache
von 2.340 m? nahe der ,Schoninger Aue” in Grinland (feuchter Standort) mit Weidenbepflanzung
umgewandelt werden. Die Kompensationsflache schliel3t sich an ein auf dem Nachbarflurstiick
274/10 befindliches Feuchtbiotop an. Die Vernetzung von Feuchtlebensrdumen und Grinland ent-
spricht auch den Zielen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Helmstedt vom September
2016. Die Berechnung des Plangebietes nach dem sog. ,Stadtetagmodell” ist in Anlage 1 dargestellt.
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2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.
Erkennbare Beeintrachtigungen sind zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Entsprechend den naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden MafRnahmen zur Verminderung
und zum Ausgleich im Bebauungsplan festgesetzt.

Aus der Beschreibung und Bewertung der Umweltfaktoren und der Entwicklungsprognose des Um-
weltzustandes gemaf Punkt 2.1 und 2.2 ergeben sich aufgrund der nachteiligen Umweltauswirkun-
gen Anforderungen in folgenden Teilbereichen:

- Schutzgut Boden und Wasser
- Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

2.3.1 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich innerhalb des Plangebietes

23.1.1 Schutz des Bodens
Die im Rahmen der BaumalRnahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch
die Bautatigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Maf3 zu reduzieren.

Die bei den ErschlieBungsmaRhahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine, StralRen-
aufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine mdglichst hoch-
wertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander zu
erfassen und zu entsorgen. Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend der Regelungen fur die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen, Modul zum Leitfaden zur Wiederverwendung und
Verwertung von mineralischen Abfallen in Niedersachsen einer ordnungsgemaflen Verwertung zu-
zufuhren. Beim Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, z.B. Erde mit schadlichen
Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abféllen zu erfassen und die Untere
Abfallbehorde des Landkreises Helmstedt zu informieren.

Bei der Abfuhr von Aushubmaterialien wahrend der Bauphase sind die LAGA-Bestimmungen*’ zu
beachten. Zum Schutz des Bodenwassers muss auf eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe ver-
zichtet werden.

Die MalRnahmen dienen der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden und der Vorsorge
des Schutzgutes Mensch.

2.3.1.2 Verwendung versickerungsfahiger Materialien

Bei der Befestigung interner ErschlieBungswege und Stellplatze/Parkflachen sollen nur versicke-
rungsfahige Belage (z.B. Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, befahrbare Rasengitter, Hydro-
flor-Pflaster, Betongrasplatten) verwendet werden. So werden insbesondere negative Einflisse auf
das Wasserpotenzial gemindert. Der Eintrag von schédlichen Stoffen in das Erdreich ist dabei zwin-
gend zu vermeiden. Die Malinahme dient der Minimierung des Eingriffes in die Schutzgiter Boden,
Wasser und Klima.

47 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
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2.3.1.3 Begrinung des Plangebietes
Far Neuanpflanzungen von Gehdlzen sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Arten
analog der empfohlenen Gehdlzliste (Anlage 2) zulassig.

Stral3enbegleitend sind durch den Vorhabenstrager die festgesetzten Grinflachen anzulegen und
von der Stadt Schoningen regelmafig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Desweiteren sind ent-
lang der Zufahrtsstraf3e von der Langen Trift aus 9 Laubbdume und im Bereich der sudlichen Anbin-
dung in Richtung Kindergarten 6 Laubbdume in Baumschulenqualitéat anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Hierbei ist entsprechend dem Planeintrag an den gekennzeichneten Stellen jeweils ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 cm (gemessenin 1 m
Stammhohe) zu pflanzen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
entlang des nordlichen Gebietsrandes ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer eine
Strauchhecke mit vorwiegend einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen und
dauerhaft zu erhalten Auf den privaten Baugrundstiicken sind durch den jeweiligen Eigentiimer alle
nicht Gberbauten Flachen zu begriinen bzw. sind Obst-, Gemulse- oder Ziergarten anzulegen. Die
Begrinung und Gehdlzpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Verwirklichung der Bauvorha-
ben vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

2314 Regenwasserbewirtschaftung

Um Vernassungsprobleme zu vermeiden, ist es notwendig, vor Baubeginn im Rahmen einer Bau-
grunduntersuchung die standortspezifische Versickerungsfahigkeit des Untergrundes festzustellen.
Es werden Retentionszisternen mit gedrosseltem Ablauf in die Regenwasserkanalisation der Er-
schlieBungsstralie fur die Dachflachenentwasserung und flachenhafte Versickerungen Uber die be-
lebte Bodenzone fir die Freiflachen empfohlen.

Weitere MalRhahmen sind:

- Aufwertung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere durch das Festsetzen von Flachen fur das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Mdglichst hohe Eingriinung der Baugrundstiicke, Verbot von ,Schottergarten®, Begrenzung der
Versiegelung durch Festsetzung der GRZ 0,3 in den Baugebieten.

2.3.2 Landespflegerische Kompensationsmal3inahmen auf3erhalb des Plangebietes

Die Berechnung nach dem ,Stadtetagmodell® hat ergeben, dass nach dem Eingriff eine Differenz
von - 6.113,50 Wertpunkten verbleibt. Das bedeutet, dass die Kompensationsmafinahmen innerhalb
des Plangebietes nicht ausreichen, um eine ausgewogene Bilanzierung nachzuweisen.

Als Kompensationsgebiet aul3erhalb des Plangebietes wurde das Flurstiick 274/11 in der Flur 6 in
der Gemarkung Hoiersdorf ausgewahlt. Es befindet sich etwa 2,75 km sudostlich des Plangebietes
zwischen dem ,Mihlenbeek* und der ,Schoninger Aue” direkt an der Grenze zu Sachsen-Anhalt im
Bereich des sogenannten ,Grinen Bandes".
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Abb. 46: Lage Plangebiet
und Kompensationsge-
biet in der Gemarkung
Hoiersdorf

Laut Niedersachsischem Bodeninformationssystem des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Ge-
ologie weist das Kompensationsgebiet folgende Bodeneigenschaften auf:

Bodenlandschaft (BL): Moore und lagunare Ablagerungen, Bodengrof3landschaft (BGL): Lossbe-
cken, Bodenregion (BR): Bergland, Bodentyp (BK50): G4, Bodentyp-Klartext: Tiefer Gley, Geotyp:
z-f=Hn, Nutzung: A

Sonstiges: gepfligter ehemaliger Erdmoorgley, Torfreste im Ap. MNGW wurde angehoben.
Mittlerer Grundwasserhochstand: 5 dm u. GOF, Mittlerer Grundwassertiefstand: 11 dm u. GOF

Der Bodentyp Gley ist ein vom Grundwasser beeinflusster Boden mit durch den hohen Grundwas-
serstand eingeschrankter bzw. schwieriger land- und forstwirtschaftliche Nutzung. Traditionell wer-
den Gleybdden aufgrund ihrer Beschaffenheit, je nach Grundwasserstand als Griinland oder Wald
genutzt. Grunland eignet sich bei nicht zu hoch anstehendem Grundwasserstand am besten als
landwirtschaftliche Nutzungsform, da eine ackerbauliche Nutzung aufgrund der Nasseverhaltnisse

T P nicht standortgerecht ist. In Abb. 47 ist er-
kennbar, dass der Boden in dem in einer
Senke liegenden Teilbereich des Kompen-
sationsgebietes durchfeuchtet ist. Diese
Senke schlief3t sich ostlich an ein auf dem
Nachbarflurstiick (274/10) bereits beste-
hendes Feuchtbiotop an und soll als Kom-
pensationsflache dienen. (siehe Abb. 48
und 49)

Abb. 47: Bodensituation im Frihjahr im Kompensa-
tionsgebiet
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Von der insgesamt ca. 18.800 m?2 groRen, derzeit ackerbaulich genutzten Flache des Kompensati-
onsgebietes (Flurstiick 247/11) soll somit eine Flache von 2.340 m? nahe der ,Schoninger Aue” in
eine Feuchtwiese mit Weidenbepflanzung umgewandelt werden.

Nacrt- und Rohrbruchswiese

Abb. 48 und 49: Lage Kompensationsgebiet mit Kompensationsflache nahe der ,Schéninger Aue”

Feuchtwiesen sind von Grasern, Binsen, Seggen und anderen krautigen Pflanzen gekennzeich-
nete, halbnaturliche Biotope, deren Boden in oberen Horizonten vom Grundwasser beeinflusst oder
zeitweise Uberschwemmt sind. Fir Feuchtwiesen sind eine zeitweilig hohe Bodenfeuchtigkeit von
Quellwasser bis zu stagnierendem Grund- und Stauwasser sowie teilweise Uberschwemmungen
bestimmend. Die starke Bodendurchfeuchtung kann lang anhaltend oder von sommerlichen Aus-
trocknungsphasen unterbrochen sein.

Die Pflanzendecke der nahrstoffreicheren Feucht- und Nasswiesen wird im Wesentlichen von Gra-
sern und einem mehr oder weniger hohen Anteil krautiger Pflanzen gebildet. Aufgrund der Standor-
teigenschaften soll auf der Kompensationsflache eine Sumpfdotterblumenwiese entstehen.

Sumpfdotterblumenwiesen gehéren zu den néhrstoffreichen Feuchtwiesen und sind hochwiichsig,
dicht und blitenreich. Die Wiesen werden meist als zweischiriges Extensivgriinland, das heil3t zwei-
malige Mahd im Jahr, und zur Futtergewinnung genutzt. Charakteristische Arten dieser Wiesen sind
Sumpfdotterblume (Caltha palustris), Grofzer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), Wiesen-Knote-
rich (Polygonum bistorta) und Trollblume (Trollius europaeus) sowie weitere Feuchtezeiger wie z.B.

Abb. 50: GroRRer Wiesenknopf Abb. 51: Wiesen-Knéterich Abb. 51: Trollblume
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Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis), Kuckuckslichtnelke (Lychnis flos-cuculi), Bach-Nelken-
wurz (Geum rivale), Wald-Engelwurz (Angelica sylvestris) und Orchideen wie beispielsweise das
Breitblattrige Knabenkraut (Dactylorhiza majalis).

Abb. 52: Wiesenschaumkraut und Sumpfdotterblume Abb. 53: Kuckuckslichtnelke

Da die Wiese erst durch eine regelmafRige Mahd zu einem artenreichen Pflanzenbestand mit Habi-
tateignung fur die Tierwelt wird, ist sie zweimal jahrlich zu mahen. Dabei entscheidet der Schnittzeit-
punkt wesentlich Uber die Artenvielfalt. Eine regelmaRige Mahd bewirkt, dass Pflanzen unterschied-
licher Wuchs- und Lebensformen auf ein und demselben Standort nebeneinander wachsen kdnnen.
Je spater gemaht wird, umso mehr Moglichkeiten haben Pflanzen und Tiere, sich im Okosystem
Wiese einzunischen, so z.B. auch Wiesenvdgel.

Als ,Wiesenvogel* werden Vogelarten bezeichnet, die vorwiegend Feuchtgrinland besiedeln, dort
am Boden briuten und ihre Jungen aufziehen oder feuchte Wiesen als Nahrungsbiotop sowie Rast-
und Durchzugsgebiet nutzen. Folgende Arten gelten in Mitteleuropa als Leitarten fir nasse und
feuchte Wiesen:

Feldlerche (Alauda arvensis), Schafstelze (Motacilla flava), Wiesenpieper (Anthus pratensis),

Abb. 53: Feldlerche Abb. 54: Schafstelze

Wiesenweihe (Circus pygargus), Wachtelkénig (Crex crex), Uferschnepfe (Limosa limosa), GrolR3er
Brachvogel (Numenius arquata), Kampflaufer (Philomachus pugnax), Tupfelralle (Porzana porzana),
Braun- und Schwarzkehlchen (Saxicola rubetra und rubicola) sowie Kiebitz (Vanellus vanellus).
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Da durch die Bebauung des Plangebietes auch der Primarlebensraum des nachgewiesenen Be-
standes an Feldlerchen und Wiesenschafstelze geféhrdet ist, bietet das neu anzulegende Griinland
der Kompensationsflache zumindest die Mdéglichkeit eines Sekundarlebensraums flr die genannten
Vogelarten.

Zusatzlich wird eine Moglichkeit der Ansiedlung bzw. Ausbreitung (ausgehend vom Feuchtbiotop
des Nachbarflurstiicks) von Springschrecken, Tagfaltern, Insekten, Spinnen, Amphibien und Rep-
tilien geschaffen. Der Laubfrosch (Hyla arborea), der Moorfrosch (Rana arvalis) und die Rotbauch-
unke (Bombina bombina) zum Beispiel konzentrieren ihr Auftreten im Feuchtgriinland. Die drei Arten
bendtigen sonnenbeschienene Gewasser mit dichter, nicht zu hoher Ufervegetation und umgebende
Feuchtwiesenkomplexe als Teillebensraum. Amphibien brauchen fur ihre Fortpflanzung offene Was-
serflachen (wie auf dem Flurstiick 274/10), in denen sie laichen und sich ihre Larven entwickeln
konnen. Sie besiedeln zur Uberwinterung und Ubersommerung Landhabitate wie Feuchtwiesen.

Die vorgeschlagene Kompensationsmaf3nhahme eignet sich besonders deshalb, weil in der heutigen
Industriegesellschaft die gesellschaftlichen und 6kologischen Funktionen von Feuchtgebieten und
damit auch der Feucht- und Nasswiesen zunehmend an Bedeutung gewinnen. Feuchtwiesenareale
sind von hohem landschaftsasthetischem Wert und durch die Bereicherung des Landschaftsbildes
vor allem von gesellschaftlicher Bedeutung. Die 6kologischen Funktionen der vom Wasser geprag-
ten Landschaften beruhen in erster Linie auf der ganzjéhrig geschlossenen Pflanzendecke. Neben
der Wahrung der Qualitat der Trinkwasserreserven bilden Griinlandareale ein wichtiges Medium zur
Grundwasserneubildung und damit der Trinkwasserquantitat. Die Filterwirkung und die Wasser hal-
tenden Eigenschaften der humosen Bodenschicht bewirken eine stete und nachhaltige Neubildung
von Grundwasser. Dabei ist die verzogerte Abgabe von Wasser an Bache und Fliisse von grof3er
Wichtigkeit. Nicht zuletzt sind Feuchtwiesengebiete in der dicht besiedelten Kulturlandschaft letzte
Ruckzugsorte und wichtige Ersatzlebensraume fir eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren und des-
halb in hohem Malf3 von Belang fiir den Artenschutz.

Das Kompensationsgebiet liegt It. Landschaftsrahmenplan des Landkreises Helmstedt vom
September 2016 in Flachen der ausgewiesenen Zielkategorien Il (Nr. 354 Hoiersdorfer Feld) und IV
(Nr. 413 Auenlandschaft Schoninger Aue). Nach der Methodik der niedersachsischen Landschafts-
rahmenplanung gilt fir die Flachen der Zielkategorie Il ihre vorrangige Entwicklung und Wiederher-
stellung. Gemaf der planerischen Vorgabe werden diese Flachen im Biotopverbund als Entwick-
lungsgebiete ausgewiesen. Vorgesehen ist die Vernetzung von Feuchtlebensrdumen (Fv) zur Ent-
wicklung von Strukturen bzw. Biotoptypen, wie z.B. Feucht- und Nassgrinland, Grof3seggenriede,
Landrohricht, Feldgehdlze auf feuchten/nassen Standorten, Tumpel/Standgewasser verbunden mit
der Grunlandvernetzung (Gv) zur Entwicklung von Strukturen bzw. Biotoptypen, die der Vernetzung
von Grinlandlebensraumen dienen, wie z.B. die Umwandlung von Acker in Griinland. Das Gebiet
der Zielkategorie IV soll eine Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche erfahren.

Die geplante Umwandlung eines Teilbereiches der Ackerflache in eine Feuchtwiese mit Weidenbe-
pflanzung entspricht somit den Zielen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Helmstedt
vom September 2016.

Mafnahmen: 1. Einbringen einer Saatgutmischung, bestehend aus Sumpfdotterblume, Trollblume,
GrofRRer Wiesenknopf, Wiesen-Schaumkraut, Kuckuckslichtnelke und Breitblattriges Knabenkraut in
die Kompensationsflache, Anwachspflege, ggf. Nachsaat und regelméRige Mahd 2 x jahrlich

2. Anpflanzen von 18 Stk Korb- und Silberweiden als Heister, Anwachspflege und mind. 3-jahrige
Wachstumspflege mit Pflegeschnitt, dauerhafte Erhaltung
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Abb. 55: Kategorien des Biotopverbundes (LRP LK Helmstedt) mit Darstellung des Plan- und des Kompensationsgebietes
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2.4  Auswirkungen der MaBnahmen auf die Schutzguter
Zusammenfassend sind die definierten MalRnahmen in der Lage, die Eingriffe in die einzelnen
Schutzgiter zu minimieren und kompensieren.

Die vorgesehene Bepflanzung der einzelnen Baugrundstiicke, die Festsetzung der straRenbeglei-
tenden Grinflache mit der Anpflanzung von Baumreihen, der nérdlich das Plangebiet begrenzenden
Strauchhecke sowie eine moglichst intensive Eingriinung des gesamten Plangebietes entsprechend
der drtlichen Bauvorschrift dienen der Auflockerung und Durchgrinung des Plangebietes, was sich
nicht nur positiv auf den Menschen auswirkt, sondern auch positive Effekte fir Lebensgemeinschaf-
ten, Tiere und Pflanzen bewirkt.

Die Vorgaben zum Schutz des Bodens dienen der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Bo-
den. Zur Vermeidung von weiterer Versiegelung oder Befestigung sollen bei den Grundstiickszu-
fahrten und offenen Stellplatzen nur versickerungsfahige Materialien verwendet werden.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen sowie die grof3ziigig anzulegenden Gartenanlagen dienen
der Auflockerung des Bodens und wirken sich positiv auf den Bodenhaushalt und natirliche stoffli-
che Prozesse aus.

Die MaRnahmen zum Schutz des Bodens dienen zugleich dem Schutz des Wasserpotenzials. Durch
die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien bei der Anlage der Grundstiickszufahrten und
offenen Stellplatze werden negative Einfliisse auf den Wasserhaushalt begrenzt. Dies kann dazu
beitragen, 6kologische Folgen des Flachenverbrauchs zu mindern, es wirkt sich jedoch nicht auf den
statistisch erfassten Flachenverbrauch aus, da sich die erfasste Nutzungsart nicht andert.

Die BepflanzungsmafRnahmen im Plangebiet wirken sich positiv auf das Bodenpotenzial aus und
dienen damit auch der Belebung des (Boden-/) Wasserhaushaltes.

Der Verbesserung des Kleinklimas dienen vor allem die Pflanzungen von sauerstoff- und wasser-
dampfproduzierenden Gehdolzen. Die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien wirken sich
positiv auf das Klima aus.

Durch die Festlegung einer Uberwiegend offenen Bauweise und die Staffelung der Geschossigkeit
und der begrenzten Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Pflanzmaf3nahmen wird der Eingriff in das
vorhandene Landschaftsbild verringert.

3. Zusatzliche Angaben

Gemal § 10 Abs. 1b BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, beizufiigen. Dies erfolgt mit der Ausfertigung
der Satzungsunterlagen.

3.1  Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht des Umweltschutzes wurde auf die Vorgaben und Dar-
stellungen Ubergeordneter Planungen zuriickgegriffen (Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen, Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband Grof3raum Braun-
schweig, Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen).

Als Methodik fur die Entwicklung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens und
damit moglicher erheblicher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet.
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Hierbei steht die Betrachtung einzelner, voraussichtlich betroffener Werte und Funktionen der
Schutzguter im Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgte problemorientiert. Desweiteren wurde vom
Biro fur Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode ein Artenschutzbeitrag in Form einer
Feldlerchen/Bodenbriter-Erfassung zur Erganzung der artenschutzrechtlichen Bewertungen er-
stellt.

Fur die Bewertung der Emissionen bzw. Immissionen wurde auf die Ergebnisse des Schalltechni-
schen Gutachtens der GerduscheRechner PartG mbB Beratende Ingenieure Arps & Wempe, Hil-
desheim Bezug genommen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern wird mit den Auflagen der jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager sowie der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises gewahrleistet.

Zusatzliche Belastigungen durch storenden Larm, starke Beleuchtung, unangenehme Gerlche,
Staube, etc. sind hauptsachlich wahrend der Bauzeit zu erwarten. Mit Nutzungsbeginn beschrankt
sich der Verkehrslarm auf die normale Fahrtatigkeit in Wohngebieten.

Aufgrund der EnEV-Anforderungen und der stetig steigenden Energiepreise ist davon auszugehen,
dass schon im Rahmen der Planung die Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Haustech-
nik, z.B. durch Solarthermie, Pellet, 0.4. sowie eine Vermeidung schadlicher oder geruchsintensiver
Abgase angestrebt wird.

Samtliche Schutzguter wurden erfasst und mdgliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens be-
wertet. Mal3Bnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie Vorschlage zur Kompensation der
durch die Planung verursachten Beeintrachtigungen der Schutzgiter wurden in Pkt. 2.4 dargestellt.

Grundlage fir die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3Bhahmen sind der Leitfaden ,,Boden-
schutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in
der Bauleitplanung" und das sog. ,Stadtebaumodell.

Bei der Planung sind keine technischen Verfahren fir die Umweltpriifung angewandt worden.

Als gesetzliche Grundlagen wurden bericksichtigt:

Bundesrecht in der jeweils gliltigen Fassung

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéandert durch Artikel 9, G. v. 10.09.2021 BGBI. | S. 4147

- Verordnung tber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (1), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZ 90), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. Umweltschadensgesetz in der Neufassung vom
29. Juli 2009; (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S.
3908) m.W.v. 31.08.2021

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gean-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 22. Dezember 2008; (BGBI. | S.
2986), zuletzt geandert Art. 159 VO vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1328, 1347)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — (BBodSchG), vom 1. Marz 1999, zuletzt geandert am 3. Oktober
2017; (Art. 8 VO vom 27. September 2017)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) der Neufassung vom 4. Oktober 2002, zuletzt ge-
andert durch Art. 1 G. vom 24. September 2021; (BGBI. | S. 4458)

Bundesimmissiosschutzverordnung (1.BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zu-
letzt durch Artikel 105 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Neufassung
vom 31. Juli 2009; (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 31. August 2021; (Art. 4 G vom 18.
August 2021)

Bundesfernstral3engesetzes (FStrG), Bundesfernstrallengesetz Neufassung vom 28.06.2007

(BGBI. Jahrgang 2007 Teil Nr. 29, ausgeben zu Bonn am 10.07.2007) zuletzt gedndert am 15.
September 2021; (Art. 17 G vom 10. September 2021)

Landesrecht in der jeweils gultigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April
2012, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Niedersachsisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom
19.02.2010, mehrfach geéandert; 88 1a, 2a, 2b, 5, 13a und 25a eingefugt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451)

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19.02.1999, zuletzt geandert durch
Artikel 16 des Gesetzes vom 16.05.2018 (Nds. GVBI. S. 66)

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) in der Fassung vom 19. Februar 2010 (GVBI. Nr. 5
vom 25.02.2010), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 10.12.2020 (Nds. GVBI.
S. 477)

Weitere Datengrundlagen

Leitfaden ,,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bo-
denschutzbehérden in der Bauleitplanung"

Umwelt und Geologie, Bdden und Bodenschutz - Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB, Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das
Schutzgut Boden

NIBIS® Kartenserver des LBEG, Umweltkarten Natur und Landschaft

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Nds) vom 06.10.2017

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband Grol3raum Braunschweig
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- Landschaftsplanung Niedersachsen - Landschaftsrahmenplan LK Helmstedt in Neuaufstellung
(Stand: Entwurf 09/2016)

- Flachennutzungsplan der Stadt Schoningen, in Kraft getreten am 07.11.1980

- Kartengrundlage Lageplan Vorabzug 1:1.000 auf Grundlage des Nachweises der Grenzpunkte
im Liegenschaftskataster, Joachim Stein-Ewald Stroot, Wolfsburg, Stand Jan. 2021

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen haben sich bislang nicht ergeben.

3.2 Hinweise zur Durchflihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Planung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zwecks Abhilfe zu ergrei-
fen.

Aus der Sicht der Stadt Schoningen haben die geplante Bebauung und Nutzung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt, fiir die eine strenge Uberwachung erforderlich ist.

Trotzdem wird die Stadt in regelmafigen Abstéanden durch einen Beauftragten die Ausfiihrung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen Uberprifen.

Die Uberpriifung durch Ortsbesichtigungen ist erstmalig spatestens zwei Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans durchzufiihren. Mindestanforderung ist hier ein Screening zur Uberpriifung von
Art und Umfang der vorgesehenen MalRnahmen. Wenn die vorgesehene Effizienz der Kompensati-
onsmafinahmen nicht erreicht wird, ist gegebenenfalls eine Nachsteuerung erforderlich.
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3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Nachdem in anderen stadtischen Baugebieten der Stadt Schoningen die Bauplatze vollstandig ver-
geben sind, soll zur Deckung des weiterhin bestehenden Wohnungsbedarfs das Baugebiet ,Am Kaf-
feebeek® erschlossen werden. Zur baurechtlichen Sicherung der vorgesehenen Bebauung, ist die
Durchflihrung eines zweistufigen Bauleitverfahrens gemafi 88 3 und 4 BauGB erforderlich.

Mit der Aufstellung des B-Plans ,Am Kaffeebeek® der Stadt Schoningen / OT Hoiersdorf wird das
Plangebiet ausgehend von der im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau-
flache auf dem Flurstlick 426/2 in der Flur 1, Gemarkung Hotensleben als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen. Aufgrund der notwendigen oOffentlichen ErschlieBungsstral3e (Zufahrt ausge-
hend von der L652 ,Lange Trift* wird dem Geltungsbereich zusatzlich ein Teilstliick des Flurstlicks
590/2 in der Flur 2, Gemarkung Schoningen, welches derzeit als Feldweg fungiert, zugeordnet. Glei-
ches gilt fur die stdliche Anbindung an die Stralte ,Auf dem Bruckberge®. Der raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek" umfasst insgesamt eine Flache von ca. 30.470 m?
Die Aufstellung des Bebauungsplans dient inshesondere der Férderung der Belange der Wohnbe-
dirfnisse der Bevolkerung und der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbeson-
dere der Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen im Sinne von 81
Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der Belange des Umweltschutzes im Sinne von 81 Abs. 6 Nr.
7 BauGB. Sie ist aus wirtschaftlicher, stadtebaulicher und umweltrelevanter Hinsicht notwendig.

Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen auf die einzelnen Schutzguter wurden heraus-
gestellt, um daraus MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher ne-
gativer Umweltauswirkungen abzuleiten. In Abstimmung mit dem Landkreis Helmstedt erfolgte die
Betrachtung der Umweltwirkungen auf die einzelnen Schutzguter in der Bestandsaufnahme und der
Prognose Uber deren Entwicklung sowie die Bilanzierung der betroffenen Flachen unter der An-
nahme des Ist-Zustandes.

Mit der Uberplanung des Plangebietes zeichnen sich Eingriffe in den Pflanzenhaushalt und die dort
lebenden Kleinlebewesen ab. Da die Flache bislang regelméaRig bewirtschaftet wurde, kommt es fir
am und im Boden lebende Tiere meist nur zu einem unwesentlichen Verlust von Lebensraum bzw.
Teil-Lebensrdumen. Ausgenommen hiervon sind die an der dstlichen Grenze des Plangebietes fest-
gestellten Brutreviere der Feldlerche und der Wiesenschaftstelze, welche durch die geplante Bebau-
ung und der Randwirkungen des zukiinftigen Baugebietes erheblich beeintrachtigt werden. Zum
Schutz dieser beiden Bodenbriterarten wurden Mal3nahmen fiir die Zeit der Baufeldfreimachung
sowie zur Schaffung neuer Nistplatzstrukturen und Nahrungsgebiete in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Ubernommen. (z.B. Anlegen von Getreidestreifen mit reduzierter Saatgutmenge
oder doppeltem Saatreihenabstand, Anlegen von Feldlerchenfenstern und Anlegen von selbst be-
grunenden Brachestreifen bzw. Bllhstreifen)

Die Schutzguter Boden, Pflanzen und Wasser werden vor allem durch die Neuversiegelung beein-
trachtigt, was sich auch jedoch aufgrund der Ortsrandlage und der geringen Bauflache nur sehr
schwach auf das Klima auswirkt. Das Landschaftsbild/Ortsbild wird am nérdlichen Ortsrand von
Hoiersdorf bzw. stdlichen Ortsrand von Schdningen leicht bis mittelmaf3ig verandert. Mit den Fest-
setzungen wird eine kontrollierte, harmonische und gebietstypische Bebauung angestrebt.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen - insbesondere die Schaffung von stralenbegleitenden
Grunflachen mit dem Anpflanzen von Baumreihen, die den ndrdlichen Gebietsrand begrenzende
Heckenpflanzung sowie das Anlegen der Garten und Grunflachen auf den einzelnen Baugrundstu-
cken - werden neue, wertvolle Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen.
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Sie dienen der Auflockerung des Bodens und wirken sich positiv auf den Bodenhaushalt und natir-
liche stoffliche Prozesse aus. Die Mallhahmen zum Schutz des Bodens dienen gleichzeitig dem
Schutz des Wasserpotenzials.

Die Bewertung und Bilanzierung der naturraumlichen Schutzguter erfolgte im sog. "Stadtetagmodell”
durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachenwertes fir jeden Biotoptyp, der sich aus der Mul-
tiplikation des definierten Wertfaktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden Flachengrole ergibt.
Im Ergebnis dieser Bilanzierung ergibt sich zum derzeitigen Planungsstand ein ,Oko-Konto-Defizit*
von -6.113,50 Bodenwerteinheiten, welches durch Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plange-
bietes kompensiert werden muss. Als Kompensationsmal3hahme soll auf dem Flurstiick 274/11 in
der Flur 6 in der Gemarkung Hoiersdorf eine Flache von 2.340 m? nahe der ,Schoninger Aue“ von
derzeit ackerbaulich genutzter Flache in eine Feuchtwiese (Sumpfdotterblumenwiese) mit Weiden-
bepflanzung umgewandelt werden, womit gleichzeitig den Zielen des Landschaftsrahmenplanes des
Landkreises Helmstedt vom September 2016 Rechnung getragen wird.

3.4  Verfahrensablauf

Auf Grundlage des 8§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit dem § 8 des BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert am 11.06.2013 durch Art.1 des Geset-
zes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwick-
lung des Stadtebaurechts (BGBI. | S.1548) und Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S.1722) hat der Verwaltungsausschuss Stadt Schoningen in seiner Sitzung am 16.02.2021 die Auf-
stellung des Bebauungsplans "Am Kaffeebeek", Stadt Schdningen, Ortsteil Hoiersdorf beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemald § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich 6ffentlich bekannt
gemacht. Der Aufstellungsbeschluss fur den geénderten raumlichen Geltungsbereich wurde vom
Stadtrat der Stadt Schoningen in seiner Sitzung am 14.12.2021 gefasst und ortsublich 6ffentlich
bekannt gemacht.

In offentlicher Sitzung am 25.03.2021 hat der Stadtrat der Stadt Schéningen den Vorentwurf zum
Bebauungsplan, Planungsstand Marz 2021, gebilligt und die Durchflihrung der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB ist durch Offenlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans im Zeitraum vom
29.03.2021 bis einschliel3lich 28.04.2021 im Verwaltungsamt der Stadt Schoningen erfolgt.

Die Vorentwurfsunterlagen des Bebauungsplans waren fur die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
gelegt und fiir jedermann einsehbar. Der Offentlichkeit wurde somit die Gelegenheit gegeben, Hin-
weise, Bedenken und Fragen zu dul3ern sowie zur vorgelegten Planung eine Stellungnahme abzu-
geben.

Desweiteren wurden die Nachbargemeinden, alle Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 26.03.2021 mit der Bitte angeschrieben, bis zum 28.04.2021 ebenfalls
entsprechende Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplans
abzugeben. Es wurden dazu jeweils die Planunterlagen des Vorentwurfs, bestehend aus der Plan-
zeichnung und der Begrindung mit dem Umweltbericht, Planungsstand Méarz 2021 an die zu betei-
ligenden Stellen versandt.
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Der Stadtrat der Stadt Schéningen hat in seiner Sitzung am ............. den Entwurfsbeschluss ge-
fasst sowie die offentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Dieser
Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Schoénin-
gen ortsublich bekannt gemacht.

Gemal 8§ 3 Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) wurde die offentliche Auslegung der
Entwurfsunterlagen (Stand ......... 2022) des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek* Stadt Schoningen
/ OT Hoiersdorf mit der Begrindung mit Umweltbericht und den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom ............ bis ............ durch eine Verdéffentlichung im Internet ersetzt.

Zusatzlich hat der Entwurf in der Zeitvom ............ bis ............ gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Offentlichkeit erhielt bis zum .......... Gelegenheit, sich zu dieser Planung zu &u-
Bern.

Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom ............. und mit Fristsetzung bis zum ...............

3.5 Hinweise und Anregungen zu Umweltbelangen

Alle im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1, 2 und § 4 Abs. 1, 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen mit
Umweltbelangen sollen bertcksichtigt und soweit méglich, in die Planunterlagen eingearbeitet wer-
den.

3.6 Anlagen
Berechnung der Flachenwerte des Eingriffsortes nach dem sog. ,Stadtetagmodell*

Gehdlzliste fur Anpflanzungen im Plangebiet (Empfehlung)
Ortliche Bauvorschrift (OBV)
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