. : : oT1H : A Praambel
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschftskarte 1:1000 Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschrift (OBV) Fraambel
N Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- N 7 Recht dl des Beb | ind das B tzbuch (BauGB) in d
" und Katasterverwaltung . . echtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
% 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB) 1 Geltun reich Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), die Ver-
i ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Planze|Chnu n 11851 ':'PM V_ermessung ) ) 1.1 WA- allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des BauNVgO) in der Fassung der Bekgnntmachung vom 51‘ Novemb%r 2017 (BG%I.
. \ Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Der Geltungsbereich ist unterteilt in nummerierte Teilgebiete WA1 bis WA4. Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek". ie di y i i tol4 :
M 1 1 OOO ¢ g 9 9 | S. 3786) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
. e Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungsarten ) ] Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
W 0 Gemarkung: Hoiersdorf (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Garten- 2 Héhenunterschiede 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Flur: 1" b_aub_etrlebe, Tankstellt_en) sind in Ver-_blndung mit § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO _ _ ] Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) Rechtsgrundlage sind weiterhin die §§ 1, 4, 5
Flurstick: 426/2 u.a. sind in allen Wohngebieten unzuléssig. Hoéhenunterschiede zu benachbarten éffentlichen oder privaten Grundstiicken diir- sowie 10 und 11 des Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Nutzungsart (sonstige nicht fen ausschlieBlich durch Auffiillung ausgeglichen werden. Dabei ist eine maximale vom 17. Dezember 2010, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
Stand der Planunterlage: 8.7.2021 storende Gewerbe-betriebe) ist in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Boschungsneigung von 30 Grad zulassig. Die Fliache der Boschung ist gartnerisch 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244).
allgemein zulassig. zu gestalten.
. Trockenmauerwerke (bspw. ,Friesenwalle®), Spundwande, Gabionen, Winkelstutz- Der Entwurf des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek” Schéningen / OT Hoiersdorf
q 2. MaR der baulichen Nutzung/ liberbaubare Fldchen (§ 19 Abs. 4 BauNVO) wande oder ahnliche technische Bauwerke zum Ausgleich von H8henunterschie- sowie die Begriindung mitgufnweltbericht wurden erarbeitet \?on Planungsbiro HHF
] . o den sind ausgeschlossen. GmbH, Unterdorf Sud 22, 38838 Gemeinde Huy / OT Réderhof.
g, 2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
N T Die Uberbaubaren Flachen sind gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau- § 3 Art und Héhe von Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 NBauO) Schaningen, den
~ H grenzen festgesetzt.
) 1. Grenzen der Privatgrundstiicke zu 6ffentlichen Griinflachen und zu Flachen
50 2.2 Grundflachenzahl o ) _ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
Nach § 19 Abs. 2 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 schaft missen eingefriedet werden. Als Einfriedung der Privatgrundstlicke Biirgermeister
festgese[fjit. EnLSpreChegd dce;r%g?‘stimn'éungerr des §S19IEMI)S. 4 BéuNVO zu diesen Flachen sind ausschlieRlich geschnittene Hecken einheimischer
H ~ ist eine Uberschreitung der Ur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Gehdlze oder freiwachsende Straucher in einer maximalen Héhe von 1,20 m
Pla__nzelchenerklaru n um bis zu 50 % (GRZ Max. 0,45) zulassig. zulassig. Aufstellung
(GemaR Planzeichen- und Baunutzungsverordnung von 2021) )3 B ’ Zusétzliche Zaune zu 6ffentlichen Griinflachen, dirfen (in maximaler Héhe
. - Mm . . . . der Hecken) ausschlieBlich auf der von &ffentlichen Flachen abgewandten Der Stadtrat der Stadt Schoningen hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 die Auf-
Art der baulichen Nutzung Der Bezugspunkt (Bz) fiir die Sockelhthe baulicher Anlagen ist die Ober- Seite der Hecke (Grundstticksinnenseite) angeordnet werden. stellung des Bebauungsplans ,,gAm Kaffeebeek" Schbni?]gen / OT Hoiersdorf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO) kante des ferhgggstellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlief3- 2. Grenzen zwischen Privatgrundstiicken durfen nur bis zu einer maximalen [Beschluss-Nr.] beschlossen.
- - enden Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse, in dem Punkt, Hohe von 1,50 m eingefriedet werden. Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam .. ........ im Amtsblatt
Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite 3. Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zur ErschlieBungsstrae sowie zu der Stadt Schoningen N. . . . . | b ortstiblich bekannt gemacht.
fahrt. den FuB- und Radwegen sind ausschlieRlich geschnittene Hecken einheim-
i ischer Geholze oder freiwachsende Straucher oder Holzzaune in einer Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
MaR der baulichen Nutzung 24 Sockelhthe (§§ 16 Abs.2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO) o maximalen Héhe von 1,00 m zul&ssig. gemé § 4 P?bs. ] BaSGE?erfolgte it Anschreiber: \?om ! 9 ...... paiyaiivey 9
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Es ist eine maximale Sockelh6he von bis zu 0,50 m Uber dem jeweiligen Zuséatzliche Drahtzaune zu éffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieRlich setzung biszum . .. ....... Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
. Bezugspunkt (Bz) zulassig. Steigt oder fallt das Gelande vom Bz zur Mitte auf der von offentlichen Flachen abgewandten Seite der Hecke (Grund- | | " und Fristsetzung bis zum . . .. ...... frilhzeitig an der Planung be-
1 Anzahl der Vollgeschosse der straBenseitigen Geb&udeseite, so ist die Héhe des Bz um das MaR der stiicksinnenseite) in maximaler Héhe von 1,00 m zul&ssig. teiligt
" nattirlichen Steigung oder des Geflles zu verandern. Die Sockelhdhe wird 4. Die Bezugshdhe fir die unter 2. genannten Einfriedungen ist die Oberkante Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am . . . . . . .
GRZ0,3 Grundflachenzahl WA definiert durch die Héhendifferenz zwischen Oberkante Erdgeschossfuli- der nachstgelegenen fertigausgebauten Verkehrsflache. in Form einfs Burgergespréches/Er%rtc—:ﬂt?ngsggspréches statt.
i ) boden (Rohbau) und dem Bezugspunkt. 5. Stutzbauwerke sind unzulassig
TH Traufhéhe z.B. 4,50m 4. OKEGRF Schéningen, den
. . . B B 2.5 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) § 4 Grundstiickszufahrten ’
GH Gebaudehohe z.B. fur Flachdacher 4. OKEGRF Fur die Gebaude werden, bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossfulk-
bodens (Rohbau), Hohen festgesetzt. Die maximalen Trauf- und Gebaude- Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.)
. - héhen fiir die einzelnen Teilgebiete sind der Planzeichnung zu entnehmen. so zu gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen Burgermeister
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im Falle geneigter Dacher gilt die Traufhdhe (TH) - gemessen wird vom privater Grundstiicksflache und 6ffentlicher Verkehrsllache gewéhrleistet sind.
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) IScthiH[punkt I<3Ier ?]c(ajnkrrclachtenI A(;JBecr;wbanddmrit ﬂer(léﬁh%aut éTrsufguRktg. Die Breite der Grundstiickszufahrt von 5,00 m ist einzuhalten. (siehe auch Text-
f— ) m Falle von Flachdachern gilt die Geb&udehdhe . Die Geb&udehothe liche Festsetzung Pkt. 3.2) Entwurf
R ] o offene Bauweise (§ 22 BauNVO) ist der hochste Dachpunkt inkl. Attika bezogen auf die Oberkante des Erd-
geschossfultbodens (Rohbau). § 5 Dacheindeckung Der Stadtrat der Stadt Schoningen hat in seiner Sitzungam . ......... den
Baugrenze (§ 23 BauNVO) ST : =
L . . ) . . o . . Entwurfsbeschluss gefasst sowie die &ffentliche Auslegung des Entwurfs gemaf
2.6 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) _ _ Aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden ist eine Begriinung der Décher, § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen [Beschluss-Nr. . . . . . I ]. Dieser Beschluss
14 In den Teilgebieten WA bis WA3 sind Einzelhauser (offene Bauweise) mit auch von Garagen und Carports zuldssig. . sowie Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam.......... im Amts-
Verkehrsfldchen maximal 1 Wohneinheit zulassig. Soll dartber hinaus in einem Einzelhaus 1. Inallen Teilgebieten sind zur Dacheindeckung der Hauptdachflachen nur blatt der Stadt Schéningen . . . . . .. ... ortstiblich bekannt gemacht.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB eine Einliegerwohnung, z.B. fur ein Familienmitglied, realisiert werden, ist nicht hochglanzende Tonziegel und Betondachsteine in Annahrung an die
far die Einliegerwohnung maximal eine Geschossfléche von 75 qm zuléssig. nachfolgend aufgefiihrten RAL-Farbtone (Rot, Anthrazit) sowie Metall- GemaR § 3 Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz (Plan SiG) wurde die 6ffent-
. Im Teilgebiet WA4 sind Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienhauser mit einer dacher in Annahrung an die nachfolgend aufgefihrten RAL-Farbtone liche Auslegung der Entwurfsunterlagen (Stand . . . . . 2021) des Bebauungsplans
Straenverkehrsflachen max. Anzahl von 8 Wohneinheiten zul&ssig. (Grau, Anthrazit) zulassig. Hiervon ausgenommen sind Verglasungen, ,Am Kaffeebeek* Schoningen / OT Hoiersdorf mit der Begriindung mit Umwelt-
" Solaranlagen und begrunte Dacher. Engobierte, nicht glénzende Dach- bericht und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom . ... ... ...
L 1‘ arinfiach ?AhlBebeﬁsglagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und ziegel sind zulassig. Glasierte Dachziegel sind nicht zulassig. bis.......... durchgeine Verijffentlichun% im Internet grsetzt.
_ W égt&ﬁr 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) auNvo) Zulassige Farbtone in Annaherung an die folgenden RAL Farben: Zusétzlich hat der Entwurf in der Zeitvom .. ... ... .. bis.......... geman
o7 - A = - Ak : 31 Nebenan| (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. § 14 BauNvO) - Farbton Rot: RAL 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeit erhielt bis zum . . . . . ..
s oG : eoenaniagen (3 s. 1T 2 Bau o, au N 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), Gelegenheit, sich zu dieser Planung zu duRern.
. Nebenanlagen sind auBerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache angren- « Farbton Anthrazit: RAL 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7022 Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
| S S Grinflache zend an offentliche Griin- und Verkehrsflachen sowie angrenzend an (Umbragrau), 7024 (Graphitgrau) I - ; :
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und - i icher Belange ger_nafs § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom . ... und
Schleppkurve iz, feg Ent g ) * Farbton Grau: RAL 7038 (Achatgrau), 7032 (Kieselgrau) mit Fristsetzung bis zum
Millfahrzeug 3-Achsen Landschafl nur hinter der Einfriedung zuldssig. | | T T T g R S et
Eingzﬂgggﬂteegi g:z gggm Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, schreitet. Nebenanlagen ab 1,20 m Hohe mussen einen Abstand von 4 m baukérpern anzupassen. Ausgenogrjnmegn davon sind bggrume Dacher. P Schoningen, den
Uberhang-hinten UH: 3,60 m (§ 5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ) untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher) sowie Nebenanlagen
Wendekreisdurchmesser: 20,50 m ) 3.2 liplatze und Garagen (§12 BauNVO o (i.S.d § 14 BauNVO), Wintergarten und begriinte Dacher. Biirgermeister
Fahrkurve Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von In den Teilgebieten WA1 bis WA3 sind je Wohneinheit mindestens 2 Stell- 4. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Son-
50 cm Seitenabstand Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen platze (Garagen oder Carports) herzurichten. - nenkollektoren und Solarzellen in die Dachflache zulassig.
Fahrer fahrt ztigig und mit stetig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) Gleichzeitig sind offene Kleingaragen (Carports) und Garagen mit ihrer Abwiauna/Satzun hi
Spielplatz zunehmenden Lenkradeinschlag, Zufahrtsseite mindestens 5,00 m von der Grundstiicksgrenze zu erschliel- § 6 Dachform und -neiquna
Irgi:izgeat;%e:teet'in :Eﬁgmi&tdg‘: Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) enden Verkehrsflachen entfernt anzuordnen. Durch die Regelung des Nach Prif 4 Abwé q bl awurf brachten A q
Lenkradeinschla%_ (s. textl. Festsetzungen Pkt. 4.7) Abstandes offener Kleingaragen oder Garagen zu den Verkehrsflachen In den Teilgebieten WA2 und WA3 sind die Dachflachen der Hauptbaukérper H_aC U (ijgetmh 5rd wagu(r;g ert?um T anen _Ygfu t\II'OLQe Er,af en dnre%un%?)n un
7 wird sichergestellt, dass faktisch zwei weitere Fahrzeuge (Besucher, ausschlieflich als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung INWEISE der Benorcen una sonsigen ‘rager otienticher befange, der fachbarge-
. . . erwachsene Kinder mit eigenem Fahrzeug) auf dem Grundstiick parken swischen 22° und 45° auszufiihren. meinden sowie der Offentlichkeit hat der Stadtrat der Stadt Schoningen in seiner
sonstige Planzeichen kénnen. Fur die Grundstiicksausfahrten wird eine Breite von 5,00 m fest- In den Teilgebieten WA1 und WA 4 sind unter Einhaltung der maximal zulas- Sitzungam.......... den Bebauungsplan ,Am Kaffeebeek" Schoningen / OT
gesetzt. . S T N R Hoiersdorf, beschlossen und die Begriindung mit dem Umweltbericht gebilligt
. ) L . sigen Vollgeschossigkeit fur die Dachflachen der Hauptbaukérper Sattel-, Beschl N
[ - - - - Dachbegriinungen auf Garagen und Carports sind ausdriicklich erwiinscht. Walm- oder Kriippelwalmdacher sowie Flach- bzw. Pultdacher erlaubt. [Beschluss-Nr........... l.
Kinderaart [ | B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches L
indergarten ] I des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20, 25 BauGB) ; ; Schéningen, den
- § 7 Dachgauben und Einschnitte
o ) 4.1 ﬁgoﬁlanz&:ga'\elg aué?rivaten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG i.V.m. § 9 Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf
—ooooo- - Mit Leitungsrecht zu belastende Flache D S 'uﬂt & baut Grundstiicksfidchen sind it sie nicht fiir and insgesamt nicht mehr als 50 % der Gesamtlange der dazugehérigen Traufe Biraermeister
Hoomoo- - (§9ADbs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB) "Ia_,“'cf UV er auden runb S “f f dac de” sind - sowel If'e ”t')CI uran gtre betragen. Die Seitenwznde der Dachgauben oder Dacheinschnitte miissen 9
zulassige verwendungen benotigt werden - unversiegett zUu belassen, mi von den Giebeln mindestens 1,5 m entfernt bleiben.
48 offenem oder bewachsenem Boden als Grunflachen anzulegen und dauer- Ausferti
—--—--  LPB = Larmpegelbereich haft zu unterhalten. Dies gilt nicht im Traufbereich von Gebauden bis zu § 8 Ordnungswidrigkeiten Ausfertigung
einer Breite von max. 1,00 m.
LPB| <=55dB(A) Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zu den PlanstraRen sind vom Grund- , -~ st Dieser Bebauungsplan [bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
_ - : . SR . T ) C_-?enjaB § 80 Abs.__3 NBa_yO_ handelt ordnung§W|dr|g, wer vorsatzlich und fahr- lichen Festsetzungen (Teil B)] wurde nach demam . ... ... ... vom Stadtrat unter
LPB Il <=60dB(A) stlickseigentimer ausschlieBlich geschnittene Hecken einheimischer Ge | d faefihrt rtlichen B hrift derhandelt. Ord i : ¢ -
_ 5 i 5 50 i ) assig den auigetunrien ortlichen bauvorschriiien zuwidernandelt. Uranungs [Beschluss-Nr. . . . .. ] gefassten Satzungsbeschluss ausgefertigt. Er stimmt in
LPB Il <=65 dB(A) hélze oder freiwachsende Straucher als durchgéangige Hecke oder Strauch widrigkeiten kénnen gemai & 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe in Hoh - ” h ) -
_ . gkeiten kdnnen gemaR § S. au einer Lseldbulse In Hohe seinen Festsetzungen mit der durch diese Beschlussfassung geduRerten Willens-
LPB IV <=70dB(A) pflanzung von max. 1,20 Héhe anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. von 100.000 Euro geahndet werden , " .
LPBV <= 75dB(A) Die Bezugshéhe fir die Einfriedungen ist die Oberkante der nachstgele- ' ' bekundung des Gemeinderates tberein.
0 5 25m genen fertig ausgebauten Verkehrsflache. o
i et Innerhalb der Grundstiicke ist je 50 m? nicht bebauter Flache ein baum- Schdningen, den
§ artiges Gehdlz und je 20 m? nicht bebauter Flache ein strauchartiges Ge-
holz gemaR Pflanzliste zu pflanzen. . .
Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu H Inweise . .
pflanzen. Fur die Gesamtpflanzflache sind mindestens 3 verschiedene Burgermeister
Anlage 1 Anlage 2a Anlage 2b Arten vorzusehen. 1. Baugrund und Regenwasserriickhaltung
GEhOIZI iste fu r An pflanzu ngen 4.2 Erinte F|éChe“(§U9mA'°Bnan'[l‘ZGQSVOS B%ug;en. Stréuchern und sonstigen 1.1 Mit den im Rahmen des B-Plan-Verfahrens durchgefiihrten Untersuchungen Inkraftsetzung
. o Empfehlun eprlanzungen Abs. r. 25a Bau _ ) ist der Baugrund nur punktuell erkundet. Abweichungen zum beschriebenen ) . N ;
_Einminaung Strafe ® s 2 8 : (Emp g) Innerhalb des auf privaten Flachen festgesetzten Streifens fiir Anpflanzungen Baugrundaufbau sind lokal méglich. Das betrifft insbesondere die Verbreitung Rﬁqrtglj:fthé:?ss{\gdt' Scho:un o ,'\lsrt gemaﬂoét;[?bﬁgﬁ 'bikB:nun?B eanr:;éht' worden. m
‘Auf dem Bruckberge S IET TT P B . hélze: b hélze: von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (WA1; nérdlicher und Machtigkeit des Schwemmlehms, sowie die Konsistenz der bindigen hhise gen K. ..... g y oo
N6t 4T marti ze. ze. Plangebietsrand) ist eine tber die gesamte Grundstiicksbreite durchgangige . : " ; ; : X Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Am Kaffeebeek® Schéningen /
$159.63 Acer campestre - Feldahorn Halberstadter Jungfernapfel g gesa gangig Bdden. Diese kdnnen witterungsbedingt aufgeweicht sein. OT Hoiersdorf in Kraft getret
Doy Betula pendula - WeiBbirke Jacob Fischer (Apfel) Hecken- bzw, Strauchpflanzung von mind. 1,20 m Hohe anzulegen. olerscortin Falt getreten-
A Carpinus betulus - Hainbuche Gellerts Butterbirne Eine Hecke ist ein linienformiger Aufwuchs (ein- oder mehrreihig) dicht steh- 1.2 Bei einer Griindung der Fundamente im Schwemmlehm, sind zur Gewahr- Schéningen. den
— Prunus avium - Vogelkirsche Nordhzuser Winterforellenbirne ender, stark verzweigter Straucher. Die Niederhecke dient z.B. als Gestalt- leistung einer ausreichenden Tragfahigkeit und zur Minimierung der Setz- gen,
Salix alba - Silberweide Schneiders spate Knorpelkirsche ungselemgnt in Gérten oder upern_lmmt auch_ die Funktl_on des Zaunes. ungen und Setzungsdifferenzen ggf. Tiefergrindungen oder Bodenaustausch-
Salix caprea - Salweide Teickners schwarze Herzkirsche Hecken konnen als GrundgerUst eine Rankhilfe, Rankgitter oder Zaun mafRnahmen unter den Fundamenten erforderlich. Unter Sohl- und Bodenplat-
" Sorbus aucuparia - Eberesche Nancy Mirabelle haben. Um ihre Funktionen dauerhaft ausfillen zu kénnen, bedirfen sie ten ist der anstehende Mutterboden vollstandig auszurdumen. Abhangig vom Biraermeister
B Tillia cordata - Winterlinde regelmaBiger Pflege. o o jeweiligen Untergrund sind ggf. zusatzlich Bettungsschichten einzubauen. 9
L 42 Qualitit: H. 2xv. 12/14 als Einzelbaum Beim Pflar7\zen einer Baélm'_Stg?UCSht'HeCﬁﬁ S'Ed die BtanT_‘e in elngm mostand Bei unterkellerten Hausern, kann davon ausgegangen werden, dass die Keller-
P e (Y von max. / m voneinander in die strauchnecke zu integrieren und sollten sohlen Uberwiegend im Verwitterungslehm oder im Festgestein (Kalkstein .
83:Irl]tt?[tét_ |1-|'H2ﬂ’0104:r1126 Quantitat 1H/100 m* eine lineare Struktur in Anlehnung an die lineare Struktur der gepflanzten zu liegen kommgen. g g ( ) Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften
155 15 ) . Straucher haben.
_______________ hling- und Kletterpflanzen: . " e Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans ,Am Kaffee-
------- - raucharti hélze: Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe ) 1.3 Zur Festlegung der erforderlichen Griindungsmafinahmen, sind fiir die privaten p . : e : ” ;
. L Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Hedera helix : - Efeu, selbstklimmend 43 Zeltraum der Herstellung der Pllanzinalinahmen (3.9 Abs. 1 M. 23 BauBs) Bauvorhaben erganzende, objektbezogene Bodengutachten zu erstellen. ggem';,f g“zﬂ”gffgg ! %Ll'jggfgg,?gfn'gt;'g‘gg,'jf ine verletzung von Vorschriften
e - Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera caprifolium - Geilblatt/Jelangerjelieber d ete ﬁ tse Pf ; l‘& geOkt b aM" e f] N tp S; . ) ) o o )
A Cornus sanguinea - blutroter Hartriegel Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt er nachsten rFilanzperiode ( )Klober - arz) nach Nutzungs eginn vorzu- 1.4  Erdberlhrte Kellerwande und So_hl-/_ Bodenplatten sind je nach Einbindetiefe Schéninaen. den
---------------------- Corylus avellana - Haselnuss Parthenocissus tricuspidata, Veitchii - Wilder Wein, selbstklimmend nehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang unter GOK geméaR den Wassereinwirkungsklassen W2.1-E oder W2.2-E der gen,
Crataegus monogyna - eingriffiger WeiRdorn ’ ’ durch_den E|gentumer_derjewelllgen Flache, gleichartig zu ersetzen. D_|e DIN 18533 abzudichten.
Ligustrum vulgare - Liguster Hinweis: nattrliche KronenentW|cI_<Iung der aIs_ Hochstamm gepflanzten Baume ist
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Alle Pflaﬁzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Verbiss- und auf Dauer zu erhalten. Ein Ruckschnitt darf allenfalls fachgerecht zum Er- 1.5 Die im erkundeten Baugrund anstehenden Boden sind als nur gering durch- Biirgermeister
4 Prunus spinosa - Schlehe Fegeschéden zu schiitzen. Aus-gehende Gehdlze und Baume sind halt der Verkehrssicherheit und zur erforderlichen Baumpflege erfolgen. lassig und damit wasserstauend einzuschatzen. Witterungsbedingt ist in den 9
; . ia aiinati oot i anstehenden Boden mit Staunasse, ggf. auch mit temporaren Schichtenwés-
Sambucus nigra Schwarzer Holunder zu ersetzen. Die glnstigste Pflanzzeit ist im Herbst gegeben. 4.4 Verbot von Schottergarten (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauBG i.V.m. & 9 <em zu rechnan 99 p
Eirzmﬂndung .Strq/]e Schleppkurven 22';); t(r:r?i(rjlraa : I\H/Iuaggsrl(\;vseéde Abs. 1 und 2 NBauQ)
Lange Trirt Lange Trift Rosa rubiginosa - Heckenrose Das Bild der Straflenraume im Quartier soll von Grin bestimmt werden. 1.6 Die Grundstiicke werden zur Niederschlagsentwasserung jeweils mit einer
Aus stadtebaulichen Griinden (Siedlungsgestaltung) und zum Schutz der ca. 8.000 Liter fassenden Betonzisterne mit Retention ausgestattet, in welche
Qualitat: oxv. 100/125 Okologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur auch die Dachflachen entwassern kénnen. Das obere Volumen der Zisterne
Quantitat: dichte Bepflanzung 10 Str. / 20 m? Verbesserung des ortlichen Kleinklimas sowie zur Freihaltung von Flachen (ca. 2000 ) dient als Retentionsvolumen und entleert sich tber die Ablauf-
far die nﬂaturl_mhe Versickerung von Nleders.,‘chlagswasser auf dem Bau- drossel (Drosselung 0,5 I/s) in den Regenwasserkanal der ErschlieRungs-
grundshtUQKhtISt dlﬁls Anlegen von Schottergarten im gesamten Geltungs- straRe. Im unteren Volumen (ca. 6.000 |) wird das Regenwasser fiir eine
ereich nicht zulassig. spatere private Nutzung, z.B. Gartenbewasserung gespeichert. e e ;
Somit sind flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiitt- P P g 9 gesp Ausschnitt Flachennutzungsplan Schéningen / OT Hoiersdorf
ungen auf Baugrundstiicksflachen unzulassig. Lose Material- und Stein- 2. Bodenarchiologie
schittungen sind nicht zulassig. Dies gilt fur Vor- und Hausgarten. e S ey -5]@'}{”
_ 5 _ Im Plangebiet und in nachster Umgebung sind keine archzologischen Fundstellen R o B s
4.5  Private Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG i.V.m. § 9 bekannt. Aufgrund der topographischen Situation ist jedoch nicht ganzlich auszu- i ) iy
Abs. 4 NBauO o schlieRen, dass sich archéologische Bodendenkmale im Plangebiet befinden. Daher
Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und ist es notwendig, die ErschlieRungsarbeiten spatestens 2 Wochen vor Beginn der
Atbe'Tlhrt?n I%/olr; Gara%entsdemlt waitse;durchlas&gen Materialien herzu- unteren Denkmalschutzbehorde, Kreisarchdologie des Landkreises Helmstedt mitzu- _\|||,£":!}I||
= - 7 e i stellen (Z2.b. rugenpilaster, hasengitter). teilen. Die ErschlieBungsarbeiten sind gem. § 13 des Niedersachsischen Denkmal- |'11"|. e
Kom pensatlonsmaﬂnahmen MaEnaiwne SinHEstaratn T . schutzgesetzes (NDSchG) baubegleitend durch einen Archaologen oder einer ar- ” I'lp?' 4
o 4.6 Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von chaologischen Fachfirma zu betreuen. e 2
1. ArtenschutzmaBnahmen Bodenbriiter Getreidestreifen mit reduzierter Saatgutmenge | 1.000 m?* am Stuck oder auf mehrere L e - B_oden Natur und_LandschafI (89 Abs. 1 Nr. 20 BauBG Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kultur-
oder doppeltem Saatreihenabstand Streifen/Reihenabschnitte verteilt — Die strallenbegleitenden Griinflachen als Ma3nahme zum Schutz, zur Pflege denkmale (d.h. Bodenfunde in Form von z.B. Knochen, GefaRscherben, Steinwerk-
1.1 MaBnahme 1 - Herrichtung und Freihaltung des Baufeldes: ' ' und Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit dem Entwicklungsziel zeugen, Holzeinbauten oder Mauern) schlieRen lassen, so sind diese gem. § 14
Feldlerchenfenster 10 Stiick einer halbruderalen Gras- und Staudenflur (Biotoptyp UH gem. Kartierschlussel Abs. 1 NDSchG unverzlglich der Kreisarch#ologie (Tel. 05351/121-2205), dem
Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung sollen auf einen moglichst wenig sensiblen Zeit- T nach v. Drachenfels) zu entwickeln und dauerhaft durch den drtlichen Bauhof Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt Braunschweig (Tel. 05351/121-606-10)
raum beschrankt werden. Der geeignetste Zeitraum orientiert sich an den Brut- und selbst begriinende Brachestreifen oder Bliihstrei- | 1.000 m? bei min. 10 m Breite .=~ __-=7"  Kompensationsgebiet zu unterha_lten. Sie dienen der Aufnahme eines Teils des Oberflachenwassers oder der Stadt Schéningen anzuzeigen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass
Aufzuchtzeiten der Feldlerche. Zur Vermeidung von Individuenverlusten ist es erforder- fen T Gemarkung HelSERRl IR RSRTSEURD S der ErschlieBungsstrafe. derjenige ordnungswidrig handelt, der vorsatzlich oder fahrissig die 0.g. Anzeige
lich, die Baufeldfreimachung auRerhalb der Zeiten mit dem héchsten Stérpotential - der - Flurstiick: 247/11 47 Baumpflanzungen im Bereich der Sfientlichen Verkehrsfizichen nicht unverziglich erstattet.
Brut- und Nestlingszeit durchzufiihren. Damit ergibt sich ein Zeitraum fir die Baufeld- : : e = : . - . . .
freimachung von Mitte August bis zum Beginn der Nestbauzeit ab etwa Anfang Mérz. i.bExt3eane KoBmpensatlonsmalSnahmen (§ 9 Abs. 1a BauBG i.V.m. § 1a gl Entsprechend dem Planeintrag ist an den gekennzeichneten Stellen, jeweils 3. Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flidchen
s. 3 BauGB) : ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von
Zur Vermeidung der vorhabensbedingten Tétung, von noch immobilen Feldlerchen- A N . . C 18 cm (_gemessen in1m Stamthhe_) zu pflanzen. Die Anpflanzung .|‘St innerhalb Die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaf3-
Jungvégeln und generell der Schadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Wé:;irﬁ(l?ennuEgcsr:n(;je?nkgg\%:ﬁﬁﬁ Asurﬁgldeéﬁhds es“g%gg?:éiﬂ;ggﬁ grr]n gtnéldrlel-t'ao hse gr?grggrrigf?o von drei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachgerecht durchzufihren und nahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch
Ruhestatten der Art, wird die Vegetationsdecke im Baufeld nach Beendigung der Vege- Der Ausgleich erfolgt auRerhalb dgs Plangebietes tber: Ablésung der Wertpgunkte auf der dauerhaft 2 erhalten. Abgangig Bayme sind gleichwertig 2. ersefzen. (gem. § 9 Gertiche, Larm landwirtschaflicher Maschinen, Staub u.a. sind aufgrund des plane-
tationsruhe im Winterhalbjahr (etwa Mérz), durch eine geeignete Bodenbearbeitung Flache des Flurstiicks 274/11, Flur 6 in der Gemarkung Hoiersdorf durch Umwandlung einer Abs.1Nr. 252 und b BauGB I.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) rischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.
komplett beseitigt. Sollte sich der Baustart verzégern, ist ein erneuter Aufwuchs im Bau- ; Iy PR ; ; ; o 2 5
feld durch eine regelmaRige Bodenbearbeitung (alle 4-6 Wochen) zu unterbinden, dies ackerbaulich genutzten Fléche (A) in eine Feuchtwiese mit Weidengeblsch auf 2.340 m*, 5. Larmschutz (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 4. Artenschutz
ist bis Baubeginn fortzusetzen. . . - .
|1:‘fIlgirrﬁ)rr'i1r?gl;s(;1naI(;lirr?éarnéaatgutmischung bestehend aus Sumpfdotterblume, Trollblume — e > E]?]lglrﬁg?g ggls? %I;Izﬁ'ﬂﬁgsﬁ::ggr?:g%aemu&grf Eﬁrlrjlglsgf?::ttglei" sind bei der Die ErschiiefSungs-/Bauarbeiten mussen rechtzeitig vor der Ruckkehr der Feldlerchen
1.2 MaRnahme 2 - Erh6hung des Angebotes geeigneter Nistplatzstrukturen und Nah- \ - : N ’ . IR Yo el am ="l i 4N . — T | . . ; it . . aus den Winterquartieren (vor Marz) in Angriff genommen werden, damit diese in der
rungshabitate: Grofer Wiesenknopf, Wiesen-Schaumkraut, Kuckuckslichtnelke und Breitblatiriges Kna ot . o ] ST Errichtung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen die Phase der Reviergriindung durch die Stérungen des Baustellenbetriebs, auf Abstand
'?Aenhkéazut |_r!_ﬁl|:a_ ﬁompensatlonsﬂache, Anwachspflege, ggf. Nachsaat und regelmaiige e b / / r AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larm- zum Baufeld gehalten werden.
; PR ; a X Jahriic o o pegelbereiche nach DIN 4109 auszustatten. Die Berechnung und Auslegun
qu Kompensation des durch das Planvorhaben stark beelntrach_tlgten Feldlerchenrevieres 2. Anpflanzen von 18 Stk Korb- und Silberweiden als Heister, Anwachspflege und mind. o ‘ e ____,r‘/ 5, \ de?konkreten Schallddamm-MaRe erfolgt gegebenenfalls unt%r Berucksigh- ?
mussen an anderer Stelle Nistplatzstrukturen (und Nahrungshabitate) geschaffen werden. 3-ishrige Wachst fl it Pf hnitt. d hafte Erhalt — —_ LT 3 X ; g -
Hierfur haben sich folgende MaRnahmen in der Praxis bewahrt: -jahrige Vvachstumsptiege mit Frlegeschnitt, dauerharie Erhaltung Abb. 48: Lage der Kompensationsfliche nahe der "Schéninger Aue" tigung der DIN 4109 in der geltenden Fassung im Rahmen der Ausfiihrungs-
+ 9 Stk Korbweide (Salix viminalis) 150-200 cm hoch, 4 Triebe als Ballenware - O planung.

- Anlage von Getreidestreifen mit reduzierter Saatgutmenge - 9 Stk Silberweide (Salix alba) 200-250 cm Heister als Ballenware
oder doppeltem Saatreihenabstand

5.2  Einbau schallgeddmmter Liftungssysteme
Schlafraume und Kinderzimmer sind ab Larmpegelbereich Ill auf der der Ge- N f t ”
rduschquelle abgewandten Seite des Gebdudes anzuordnen, um die Eigen-
abschirmung des Geb&udes zu nutzen (Grundrissorientierung der Schlaf- euautsteliu ng
rdume). Alternativ sind zur Sicherstellung ausreichender Schallddmm-Malke
und Beliftung dieser schutzbedirftigen R&ume schallgeddmmte Luftungs-

systeme (z.B. nach VDI 2719) oder bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung n "
(z.B. besondere Fensterkonstruktionen oder Fassadengestaltung) vorzu- Be ba u u n g S p I a n Am Kaffee bee k

* hierbei wird die Ansaatdichte reduziert bzw. der Reihenabstand verdoppelt,

» méglichst Reduzierung bzw. Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und ggf. Diingung in den

auf diese Weise angelegten Getreidestreifen.

- Anlage von Lerchenfenstern

« Feldlerchenfenster eignen sich besonders innerhalb des Getreides, dabei wird die Sa-
maschine fur ungefahr 20-40 m? angehoben, diese Liicken dienen der Lerche als "Landzone"
« in Kombination mit Bluhstreifen ist diese Malhahme eine sinnvolle Ergédnzung, um die
Qualitat des Lebensraumes fir die Feldlerche zu erhéhen.

[
p‘-i’langebiet |
"Am Kaffeebeek"

- Anlage von sich selbst begriinenden Brachestreifen oder Bliihstreifen sehen, bei denen die Fenster fest verschlossen sein missen. [T _ : :

« am Rand einer landwirtschaftlichen Nutzflache wird ein Streifen mit einer Mindestbreite ﬁetrﬁffg_n f;\ller\éc;n smg mit Béeurt_tla_llgfngﬁpegelcvxlSVsE(éA) \A:ja\r}\ﬁrzlld der SCh0n|ngen OrtSte” HOIerSdOI"f
von 10 m bei einer Mindestgréf3e von 1.000 m? von der Kultur ausgespart, acht die Nordfassaden in den Teilgebieten ) un .

. _der Streifen _kan_n als Brache, Grunland oder als Blihstreifen je nach naturschutzfachlicher 53  Grundrissorientieruna der Aufenthaltsriume

Zielsetzung dienlich sein, Aufenthaltsraume sind ab Larmpegelbereich 1ll des Plangebiets (Teilgebiete ENTWURF

* nicht an Randern mit vorhandenen vertikalen Strukturen (Baumreihen, Waldrander), ein-
zelne Geholze werden geduldet, zu bestehenden Feldgehdlz/Waldrandern sollte ein Mindest-
abstand von 50 m und zu vorhandene bzw. geplanten Wohngebieten ein Mindestabstand

in Baufeld WA1, WA2 und WA4) in den Obergeschossen auf der larmabge-
wandten Seite anzuordnen, um die Eigenabschirmung der Geb&ude zu nut-

von 100 m eingehalten werden zen (Grundrissorientierung der Aufenthaltsrdume).
» Reduzierung bzw. eher genereller Verzicht auf Pflanzenschutzmittel in den Brache-/Bluh- . .
streifen 5.4  Einzelnachweis _ . _ o . . Stadt Schéni
« in der Brutzeit der Feldlerche von Anfang April bis Mitte Juli darf in diesen Streifen keine v Im Einzelgenehmigungsverfahren (Einzelnachweis) kann bei Nachweis einer a choningen
Bodenbearbeitung oder Mahd stattfinden e tatsachlich geringeren Gerausc_hbelastung einer Ge_baudeselte vom festge- planungsbiiro M arkt 1
« sollte es im Vegetationsverlauf zu einem starken Aufkommen der Ackerkratzdistel kommen, \ 3 | L= Iltzagten Schalldammmag abg$W|9hen gv erdgr;]. Dabelgann v?n d%n gelt;ofgenen harz-huy-fallstein v
kénnen diese nesterartigen Bestande selektiv ausgemaht werden - jedoch ohne flachiges \ Kormpensationsiache) [ot] Z, -estsetzungen ganz oder teilweise abgewichen werden, sofern der erforder- . 38364 Schonlngen
Mahen des Brache-/Blilhstreifens \ ‘ 3| Gemarkung:Hoiersdorf iy 1 liche Schallschutz zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf P/anungsburo
‘ i L Was = == Fiatck. 9471 "4“ Sy d andere Weise erfolgt und den Schutzanspriichen der umgebenden Bebauung Harz-Huv-Fallstein GmbH
Aus diesen MaRnahmenvorschlagen sollte je nach Flachenverfugbarkeit und vertraglicher 4 QNS 1 N L '1)0/7;/' Rechnung getragen wird. Y -
Gestaltung mit dem diese MaRnahmen umsetzenden Flachenbewirtschafter ein MalRnahmen- \ \ S SN ¢ I P Uil W Unterdorf Siid 22 AO-M 1:1000
paket ausgewahlt werden, wobei als Ersatz fir das stark beeintréchtigte Feldlerchenrevier fol- ; a4 IS t | = v/ 4 .. :
gende MindestgréRen je Malinahme angesetzt werden sollen. & e Vel T e~ ke i, i x 38838 HlJy / OT Réderhof Stand Februar 2022
Abb. 46: Lage Plan- und Kompensationsgebiet in der Gemarkung Hoiersdorf Abb. 49: Lage der Kompensationsflache nahe der "Schéninger Aue"




