Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

—~un

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Art und Maf’ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauGB dient der Unterbringung
eines nicht grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit Uberwiegend nahversor-
gungsrelevantem Sortiment.

Folgende Nutzungen sind zulassig: ein nicht grof3flachiger Discountmarkt mit
einer Verkaufsflache von bis zu 800m? sowie die zugehdrigen Nebenanlagen
und Stellplatze.

Der Anteil der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Kosmetik, Getranke,
Drogerieartikel und Parfimerie am Gesamtsortiment des Einzelhandelsbetriebes
muss mindestens 60% betragen.

Als Bezugspunkt fiir Héhenfestsetzungen im Sinne des § 18 BauNVO wird eine
Héhe von 163,10 m UNN festgesetzt. (mittlere Héhe der Bergstrafe)

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise ist festgesetzt - offene Bauweise mit folgenden
Abweichungen: Gebdude sind auch mit einer Gebdudelange von Uber 50 m
zuladssig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass aufRerhalb der festge-
setzten Zufahrtsbereiche Zufahrten zum Sondergebiet im Plangebiet unzulassig
sind.

Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr. 24 wird festgesetzt, dass innerhalb des in der Plan-
zeichnung festgesetzten zwingend erforderlichen Bereiches der Flache fir
Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes eine Larmschutzwand in geschlossener und
beidseitig schallabsorbierender Bauweise mit einer HOhe von mindestens
2,0 Meter uber der Fahrbahn des angrenzenden Lieferbereiches gemal § 1
Abs. 2 zu errichten ist. Eine Lageabweichung von den festgesetzten Flachen
naher zum Emissionsort ist zuldssig, wenn eine mindestens gleichwertige
Abschirmung des Larmes bewirkt wird. Bei Inanspruchnahme der optionalen
Erweiterung der Larmschutz- wand entlang des Parkplatzes ist eine fulllaufige
Durchwegung zur Bergstralle zu berlicksichtigen, auch hierfir sind Lageab-
weichungen der Larmschutzwand zur Herstellung einer Larmschleuse zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

Je 200 m? versiegelter Grundflache ist ein einheimischer, standortgerechter
mittel- oder groRRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
12 - 14 cm gemessen in 1 m Hohe Uber dem Wurzelballenansatz anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Anpflanzung ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 10 m? vorzusehen.

Als Ausgleich fir den Verlust méglicher Bruthdhlen sind folgende Nisthilfen
anzubringen: 6 Nistkasten fiir Kohlmeise bzw. Haussperling, davon 4 am
Discountmarkt, 2 Nistkasten fir Stare an den Stralenbaumen, 2 Nistkasten fir
Blaumeisen, davon einer am Discountmarkt, 2 Nistkasten fir Hausrotschwanz, 4
Fledermauskasten.

Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Aufschit-
tungen und Abgrabungen bis zur Bezugshéhe gemalfs § 1 Abs. 2 zur Herstellung
einer funktionsgerecht geneigten Fache auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig sind.

Sonstiger Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Als sonstiger Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Flurstiicke 22
und 23 der Flur 5, Gemarkung Schéningen, Hoétensleber Stralle 22 festgesetzt.
Auf dem Grundstiick sind 900 m? befestigte Stellplatz- und Zufahrtsflache zu
entsiegeln und mit fir Anpflanzungen geeignetem Oberboden neu zu gestalten.
Die Flache ist als Griinflache mit Baumanpflanzungen und Strauchgruppen aus
einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. 20% der Flache
sind vollflachig mit Strauchern zu bepflanzen. Je 100 m? Flache ist ein grof3-
oder mittelkroniger einheimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Planzeichnung

a

max FH7,5m

MaRstab 1:1000 @

10 20 50

Sonstiger Geltungsbereich des
Bebauungsplanes:

Flache fur die externe
Kompensationsmalnahme auf den
Flurstiucken 22 und 23 der Flur 5
Gemarkung Schoningen
Hotensleber Str. 22

gemal} § 7 der textlichen
Festsetzungen

© B Len

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4, 5 PlanZV)
1. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet fir nicht grof3flachige

Einzelhandelseinrichtungen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

0,6

max FH 7,

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

5m Firsthdhe baulicher Anlagen als Hochstmal? gemessen lber dem
Bezugspunkt nach § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungn (§ 18 BauNVO)

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze ( § 23 BauNVO)

abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

_A Zufahrtsbereich

4. sonstige Planzeichen

(] Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
Larmschutzwand - zwingend erforderlicher Bereich gemafR § 4 Satz 1 der
textlichen Festsetzungen

(. = Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
Larmschutzwand - optionaler Bereich bei Erfordernis

]
E Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze
]

=:= Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise zu den einzuhaltenden Bestimmungen des Artenschutzrechtes:
- Eine Beseitigung von Gehdlzen und sonstigen Habitatstrukturen, die eine

Eignu

ng als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte geschiltzter Arten aufweisen,

ist nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten zulassig.

- Als Ausgleich fir den Verlust méglicher Bruthdhlen sind folgende Nisthilfen

anzubringen:
6 Nistkasten fur Kohimeise bzw. Haussperling, davon 4 am Discountmarkt, 2
Nistkdsten flir Stare an den StralRenb&dumen, 2 Nistkasten fiir Blaumeisen,
davon einer am Discountmarkt, 2 Nistkasten fir Haus- rotschwanz., 4
Fledermauskéasten.

- Sollten sich aus artenschutzrechtlichen Griinden bei der Durchfiihrung der
Baumalnahmen Hindernisse abzeichnen, so sollte Kontakt zum
Geschaftsbereich  Abfallwirtschaft, Wasser und Umweltschutz beim
Landkreis Helmstedt aufgenommen werden, der die Aufgaben der Unteren
Naturschutzbehérde wahrnimmt, um das dann erforderliche Vorgehen
abzustimmen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017
(Nds. GVBI. S. 98) jeweils in den zur Zeit geltenden
Fassungen hat der Rat der Stadt Schdningen den
Bebauungsplan "Discountmarkt Elmstrale/ Bergstrafle II"
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:

Schdéningen, den

Der Blrgermeister

Planunterlage

Gemarkung: Schéningen, Stadt Mafistab 1:1000
Fluren: 2, 28

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand 03 /14 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Geset-
zes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5)

Magdeburg, den

Dietwald Hartmann
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Bebauungsplanentwurf wurde durch das Bdro fiir Stadt-
Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke, Abend-
str. 14a, 39167 Irxleben und Gretchenstr. 27, 30161 Han-
nover erarbeitet.

Irxleben, den

Funke - Architekt fir Stadtplanung

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schéningen hat in
seiner Sitzung am 25.06.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Nahversorgungsmarkt Elmstrafie/
Bergstrale" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaf § 2 Abs.1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Schéningen, den

Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schéningen hat in
seiner Sitzung am 19.04.2016 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und ihre
offentliche Auslegung gemafy § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
20.04.2016 ortslblich bekanntgemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 28.04.2016 bis einschlief3lich 27.05.2016 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Schéningen, den

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schéningen hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf} § 3 Abs.2
BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schéningen, den

Der Blrgermeister

Aufhebung des Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Schéningen hat den Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan aufgrund einer Unvereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung am .................. aufgehoben.

Schéningen, den

Der Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Schéningen hat in seiner Sitzung am
28.11.2019 dem 3. Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und ihre &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ............. ortstiblich
bekanntgemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom ... bis einschliefilich ...............
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Schéningen, den

Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan ist gemaf

§ 12 BauGB am .........cccccceueeeee. im Amtsblatt Nr.  flr den
Landkreis Helmstedt bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am ................. rechtsverbindlich
geworden.

Schéningen, den

Der Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, Mdangel der Abwéagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind beachtliche Mangel der Abwagung
oder die beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Schéningen, den

Der Blrgermeister

Stadt Schoningen

Landkreis Helmstedt

Bauleitplanung der Stadt Schoningen

Bebauungsplan
"Discountmarkt EImstral3e/Bergstralie"
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Planverfasser: Lage im Raum
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39167 Irxleben, Abendstr.14a




