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Das Stadtebauférderungsprogramm
»Stadtumbau West“

Mit dem Stadtebauforderungsprogramm
»Stadtumbau West* werden auf der Grundlage
eines gebietsbezogenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes in einem abgegrenzten
Stadtumbaugebiet Mafnahmen zur Herstel-
lung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen
gefordert.

Die Ziele der Sanierung in Schoningen

Mit finanzieller Unterstiitzung aus Mitteln des
Bundes und des Landes soll das Zentrum der
Stadt Schoningen insbesondere als Anzie-
hungspunkt fiir Touristen (auch im Hinblick auf
die Eroffnung des Erlebniszentrums zum Fund-
komplex ,,Schoninger Speere®) und als Zen-
trum fiir Reisende rund um den Elm stadtebau-
lich weiterentwickelt werden.

Die Stadt Schoningen plant vor allen Dingen
Mafinahmen zur Neugestaltung von Stralen
und Pldtzen. Erste MaRnahme wird voraus-
sichtlich die Sanierung der Oberen Niedern-
straBBe sein.

Aber auch fiir private Eigentiimer und Ge-
schéaftsinhaber im Sanierungsgebiet sind (un-
ter bestimmten Voraussetzungen) finanzielle
Forderungen und steuerliche Vorteile bei der
Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen
moglich. Private Mafinahmen tragen gleicher-
mafen zur Attraktivitdatssteigerung des Zen-
trums von Schoningen bei. In diesem Faltblatt
finden Sie die Informationen zu den Forder-
moglichkeiten.

Die Vorbereitenden Untersuchungen

Ein weiterer Schritt zur Vorbereitung der Sanie-
rung in Schéningen war die Durchfiihrung so
genannter Vorbereitender Untersuchungen.
Die Vorbereitenden Untersuchungen sind ein
gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren zur Aus-
weisung eines Sanierungsgebietes. Durch sie
werden die stadtebaulichen Missstdnde in ei-
nem bestimmten Gebiet (hier unser Ortszen-
trum) festgestellt. Nach Abschluss der Vorbe-
reitenden Untersuchungen 2008 wurde dem
Rat der Stadt Schoningen vorgeschlagen,
einen bestimmten Bereich als formlich festge-
legtes Sanierungsgebiet auszuweisen.

Die formliche Festlegung

Am 12.03. 2009 beschloss der Rat der Stadt
Schéningen die formliche Festlegung des Sa-
nierungsgebietes als Satzung, das durch die
Veroffentlichung im Amtsblatt des Landkreises
Helmstedt rechtsverbindlich wird. Daraus fol-
gend ergeben sich fiir die Eigentiimer im Sa-
nierungsgebiet verschiedene Rechte, aber
auch Pflichten beziiglich ihres Eigentums.



Welche Vorteile ergeben sich durch das
Sanierungsgebiet ?

Durch die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes und den Einsatz von Stadtebau-
forderungsmitteln kénnen im Sanierungsge-
biet MaBnahmen unterschiedlichster Art finan-
ziell gefordert werden. Dabei kommen sowohl
stadtebauliche Matnahmen im Bereich des
Hoch- und Tiefbaus, aber auch private Moder-
nisierungsmafnahmen an Gebduden in Be-
tracht. Voraussetzung fiir die Gewdhrung eines
Zuschusses (oder aber fiir steuerliche Vorteile)
istimmer der Abschluss eines Modernisie-
rungsvertrages zwischen der Stadt bzw. dem
Sanierungstrager und dem Eigentiimer vor
Beginn der Mafnahme.

Wenn Sie eine Mafnahme im Sanierungsge-
biet planen, informieren Sie sich (bitte vor Be-
ginn!) beim Sanierungstrager, ob eine Forder-
moglichkeit besteht.

Bereits begonnene Mafinahmen kdonnen nach-
traglich nicht mehr gefordert werden! Ein
Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.

Das Sanierungsverfahren/
Der Sanierungsvermerk

Gemaf Satzung wird die Sanierungsmafinah-
me im umfassenden Verfahren durchgefiihrt.
Hierbei finden die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152-156a
BauGB Anwendung.

Zur Sicherung der Interessen der Stadt und

der betroffenen Eigentiimer wurde nach Be-
schlussfassung ein Sanierungsvermerk in das
Grundbuch der Grundstiicke im Sanierungsge-
biet durch das Grundbuchamt eingetragen. Mit
diesem Sanierungsvermerk wird kenntlich ge-
macht, dass das Grundstiick in einem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet liegt. Dieser Sa-
nierungsvermerk weist darauf hin, dass eine
stadtebauliche Sanierung durchgefiihrt wird
und dass die Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches (BauGB) — und hier das besondere
Stadtebaurecht gemédf §§ 136 ff. BauGB -

zu beachten sind. Der Sanierungsvermerk hat
nur hinweisenden Charakter. Er belastet das
Grundstiick nicht und wird nach Abschluss der
Sanierungsmafinahme wieder geléscht, ohne
dass den Eigentiimern Kosten entstehen.
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. Gibt es steuerliche Vorteile im
Sanierungsgebiet ?

Nach den §§ 7h, 10f und 11a des Einkommen-
steuergesetzes konnen bestimmte Herstel-
lungs- und Anschaffungskosten sowie Erhal-
tungsaufwand bei Gebduden in formlich fest-
gelegten Sanierungsgebieten erhoht steuerlich
abgesetzt werden.

Vor Durchfiihrung der Modernisierungs- und
Instandsetzungsarbeiten ist eine vertragliche
Regelung in Form eines Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrages mit der Stadt abzu-
schlieRen. Dies gilt auch, wenn Sie keine For-
dermittel erhalten oder beantragen. Ohne die-

sen Modernisierungs- und Instandsetzungsver-

trag kann lhnen bei Abschluss lhrer Arbeiten
keine Steuerbescheinigung ausgestellt wer-
den.

Wir empfehlen Ihnen ausdriicklich einen Steu-
erberater zu konsultieren. Diese Angaben sind
als allgemeiner Hinweis zu verstehen. Eine Ge-
wahr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit im
steuerrechtlichen Sinne kann nicht iibernom-
men werden.

Was habe ich in einem Sanierungsgebiet
zu beachten ?

Die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet
und die Eintragung des Sanierungsvermerkes
kdnnen dem Eigentiimer Vorteile bringen oder
seinem Schutz dienen, aber es sind auch eini-
ge Pflichten zu beachten. Hier sind insbeson-
dere die Auskunftspflicht und die Genehmi-
gungspflicht zu nennen.

Auskunftspflicht

Wéhrend der Vorbereitung und Durchfiihrung
der Sanierung besteht fiir Eigentiimer, Mieter,
Pachter und Sonstige (oder auch deren Berech-
tigte) gegeniiber der Stadt oder dem Sanie-
rungstrager eine Auskunftspflicht, d. h. die be-
troffenen Biirger miissen der Stadt oder dem
Sanierungstrdger alle Auskiinfte erteilen, die
diese fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung
der Sanierungsmafinahme benétigen.

Genehmigungspflicht

In einem formlich festgelegten Sanierungsge-
biet unterliegen bestimmte Rechtsgeschafte,
Vorhaben bzw. Manahmen der Genehmi-
gungspflicht entsprechend den §8§ 144/145
Baugesetzbuch. Danach miissen Eigentiimer
eine Genehmigung bei der Stadt einholen,
wenn sie z. B.:

— ihr Grundstiick verkaufen, teilen oder ein
Erbbaurecht bestellen wollen,

— eine Hypothek aufnehmen wollen,

— einen Miet- oder Pachtvertrag auf
die Dauer von mehr als einem Jahr
abschlieen wollen,

- ein Gebdude errichten wollen,

— an bestehenden Gebduden Instandsetzun-
gen und Modernisierungen vornehmen
wollen, die den Wert wesentlich steigern
oder die Fassade verandern. Dies gilt
auch, wenn fiir die BaumaBnahme
keine Baugenehmigung notwendig ist.

- Werbeanlagen anbringen wollen,

- Gebdude abbrechen wollen,

- eine Anderung der Nutzung von Gebduden
beabsichtigen, z. B. die Umwandlung
einer Wohnung in ein Biiro,



—  eine Baulasteintragung oder eine
Grundstiicksteilung oder - vereinigung
vornehmen wollen.

Wie bekomme ich eine
Sanierungsgenehmigung ?

Der Antrag auf eine Sanierungsgenehmigung
kann bei der Stadt (Fachbereich Umwelt, Pla-
nen und Bauen) gestellt werden. Uber die Ge-
nehmigung ist binnen eines Monats nach Ein-
gang des Antrages zu entscheiden. Unter be-
stimmten Umstdnden kann die Frist um bis zu
drei Monate verlangert werden.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder eine
baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird
die Genehmigung durch die Bauaufsichtsbe-
horde (im Einvernehmen mit der Stadt) erteilt.

In diesem Fall ist iber die Genehmigung inner-

halb von zwei Monaten nach Eingang des An-
trages bei der Baugenehmigungsbehdrde zu
entscheiden.

Unter bestimmten Voraussetzungen darf die
Genehmigungspflicht um zwei Monate verlan-
gert werden. Die Genehmigung darf nur ver-
sagt werden, wenn die geplante MafRnahme
bzw. das geplante Rechtsgeschaft die Sanie-
rung wesentlich erschwert oder unmaglich
macht oder dem Sanierungszweck zuwider
lduft. Die Genehmigung kann unter Auflagen
befristet oder auch bedingt erteilt werden. In
bestimmten Fallen hat die Stadt eine Versa-
gungspflicht.

Bendtige ich zusatzlich eine
Baugenehmigung ?

Die Sanierungsgenehmigung durch die Stadt
ersetzt nicht eine notwendige Baugenehmi-
gung. Der Bauherr im Sanierungsgebiet muss
daher zwei Antrdge stellen: Den Antrag auf Sa-
nierungsgenehmigung seines Vorhabens gem.
§8§ 144 BauGB und den iiblichen Bauantrag.

Was sind Ausgleichsbetrdage ?

Mit Abschluss der Sanierung haben die Stadt
und der Sanierungstrager gemeinsam mit dem
Gutachterausschuss zu priifen, ob sich sanie-
rungsbedingte Wertsteigerungen ergeben, die
sich aus dem Differenzbetrag zwischen dem
Wert des Grund und Bodens vor und nach der
Sanierung ergeben. Nach dem besonderen
Stadtebaurecht haben die Eigentiimer fiir die
ausschlieBlich durch die Sanierung verursach-
ten Bodenwertsteigerungen ihrer Grundstiicke
einen entsprechenden Ausgleichsbetrag an die
Stadt zu zahlen. Im Gegenzug werden im Sa-
nierungsgebiet in der Regel keine Beitrage
nach dem Niedersdachsischen Kommunalabga-
bengesetz (NKAG) fiir die Herstellung, Erweite-
rung oder Verbesserung von ErschlieBungsan-
lagen erhoben (z. B. 6ffentliche Straen, Wege,
Plédtze etc.). Der Ausgleichsbetrag wird zur Mit-
finanzierung der Sanierungskosten herangezo-
gen. Die Erhebung des Ausgleichsbetrages
wird zu gegebener Zeit mit den Eigentiimern
erortert.

Wenn Sie weitere Fragen haben stehen Ilhnen
die auf der Riickseite genannten Ansprech-
partner zur Verfiigung.



Schoningen

lhre Ansprechpartner

Wenn Sie Fragen zur Sanierung in Schéningen haben, oder eine Beratung fiir Ihr Eigentum
wiinschen, wenden Sie sich bitte an einen der folgenden Ansprechpartner:

Stadtverwaltung Schoningen Sanierungstrager
Markt 1 ® 38364 Schoningen BauBeCon Sanierungstrager GmbH
www.schoeningen.de Herr Gunnemann

Anne-Conway-Strafie 1

Fachbereich Umwelt, Planen und Bauen
28359 Bremen

Herr Fiedler
Telefon: 05352 | 512- 173 (Fax: - 198) Telefon: 04 2113 2901- 44 (Fax: - 22)
E-Mail: dieter.fiedler@schoeningen.de E-Mail: MGunnemann@baubeconstadtsanierung.de

www.baubeconstadtsanierung.de
Fachbereich Stadtentwicklung ’

Herr Hoffmann A >
Telefon: 053521 512- 119 (Fax: - 198)
BauBeCon

E-Mail: thomas.hoffmann@schoeningen.de Sanierungstrager GmbH

|
I 'I
)L

M s




